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1. GREINARGERD

1.1.Forsendur

Deiliskipulagid er unnid fyrir Fjardabyggd en { pvi er sett fram stefnumérkun um byggd og
neerumhverfi.

Deiliskipulagid er unnid { samraemi vio skipulagslog nr. 123 /2010 og skipulagsreglugerd nr.90/2013
og { samreemi vio gildandi Adalskipulag Fjardabyggoar 2007-2027.

Adrar forsendur eru hiisakdnnun og ymis gogn sem verkkaupi leetur { té.

Samkveaemt vidauka 1 i grein 11.16 { breytingu 4 16gum um mat 4 umhverfisdhrifum nr. 106/2000
falla varnargaroar til varnar ofanflédum i péttbyli undir flokk B. Undir pennan flokk eru skilgreindar
framkvaemdir er kunna ao hafa { for med sér umtalsverd umhverfisahrif og metio er i hverju tilviki
med tilliti til edlis, umfangs og stadsetningar hvort hadar skuli mati & umhverfisdhrifum

1.2.Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir

Adalskipulag Fjaroabyggdar var stadfest 24.8.2009. Samkvaemt pvi er eftirfarandi landnotkun innan
deiliskipulagssvaedisins:

i5 ibtidarbyggd 4 milli Grjétar og Lambeyrarar, ofan midbaejar (Kirkjutunga). Fastmétud byggd par
sem eru morg af elstu hisum baejarins. Hluti svaedisins er skilgreindur sem hverfisverndarsvaedi og
ein 160 er skilgreind fyrir opinbera stofnun. Hluti svaedisins er 4 heettusveedi A og litill hluti &
heettusvaedi B og C, sja kafla 9.3.14 { adalskipulagi.

i6 fbudarbyggd austan Lambeyrarar, ofan midbaejar, grunnskéla og Strandgotu (Botnabraut,
Lambeyrarbraut, Hatin og Helgafell). Fastmo6tud byggd. Byggdin naest Strandgotu er hluti af elstu
byggd baejarins og er undir hverfisvernd i adalskipulagi. Hluti svaedisins er 4 haettusvaedi A og litill
hluti 4 heettusvaedi B, sja kafla 9.3.14 { adalskipulagi.

S5 Félagsmidstdd eldri borgara. Reiturinn er 4 haettusvaedi B, sja kafla 9.3.14 { adalskipulagi.
S6 Grunnskodli, ipréttahus. Reiturinn er 4 heettusvaedi A, sja kafla 9.3.14 { adalskipulagi.
S7 Gamli barnaskdlinn.

Opin svaedi 4n audkennis. Hlidar ofan byggdar, laekjarfarvegir og gil, arbakki, fjara og strandsvaedi. A
pessum sveedum er ekki gert rad fyrir 66rum mannvirkjum en peim sem veenta ma vegna almennrar
Utivistar, s.s. stigum, skiltum, aningarst6dum og bilasteedum fyrir gongu- og ferdafélk. Einnig er gert
rao fyrir varnarvirkjum vegna ofanfl60a sbr. kafla 9.3.14 i adalskipulagi. Grédursetning trjaa og
laggréours verdi framhaldid { hlidum ofan baejarins. Hugad verdi ad utsyni til sjavar og fjalla vid
grodursetningu og grisjun. Leitast verdi vid ad skapa fjolbreyttar génguleidir og dningarstadi sem
bj6da upp 4 mismunandi upplifanir. Adgengi ad neerleiksveedum verdi beett og laekjargil verndud og
gerd adgengileg til utivistar. Gott adgengi ad strond verdi sem vidast.

A5 Svanssjohts fra 1915 og sjéhusio Bjork fra 1961, nedan Strandg6tu, 4 milli grunnskdélans og gamla
barnaskoélans. Gamlar bryggjur. Sjavartengd atvinnustarfsemi sem fellur ad markmidum um
hverfisvernd, sja svaedi Hv4, Strandgata-Hoélsvegur, { kafla 9.3.13 { adalskipulagi.

M1 Midbar Eskifjardar, vid Strandgétu fra Grjétarvegi ad grunnskéla. A svaedinu eru 1-3 haeda
verslunar- og pjénustubyggingar og {budarhus. Par eru einnig gémul his med vardveislugildi. Svaedio
nedan Strandgdtu er skilgreint sem idnadar- og hafnarsvaedi. Hluti svaedisins er 4 haettusvaedi A og C,
sja kafla 9.3.14 { adalskipulagi. Eftirfarandi skilmalar eru settir vardandi midsvaedio;

Svigrim fyrir breytingar 4 ndverandi hiisnadi og nybyggingar, sem falla ad yfirbragdi og péttleika
nuverandi byggoar, hlutverki svaedisins sem midkjarna byggodarinnar i Eskifirdi og markmidum um
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hverfisvernd, sja sveedi Hv3, Kirkjutunga, { kafla 9.3.13. Leitast verdi vio ad fylla { eydur par sem
teekifeeri er til og ad beina nyrri verslun og bjénustu { midbaeinn. Svaedid nedan grunnskdla nytist sem
utivistarsveedi, Utsynisstadur og bilastadi og verdi utfert & adladandi hatt med groori, bekkjum og
listaverkum. Studlad verdi ad adladandi asynd byggdarinnar og ahersla 16gd & ad fragangur
Strandgotu og torgsvaeda vio hana sé vandadur, s.s. hvad vardar yfirbordsefni, grédur og lysingu.
Leitast verdi vio ad nota natturuleg efni og liti sem visa til einkenna og s6gu byggdarinnar. Sja kafla
9.3.14 vardandi akvaedi vegna ofanflddahzettu.

Hverfisverndarsvaedi H3 og H4. Heildarsvipur pessara svaeda verdi vardveittur, nybyggingar taki mid
af stil, staerd og byggingarefnum byggdarinnar og studlad verdi ad pvi ad vidhald og endurnyjun hudsa
taki mid af upprunalegri mynd. Gomlu bryggjurnar verdi varoveittar.

Sveedi undir nattaruva. Stor hluti deiliskipulagssvaedisins er innan haettusvaedis A, B eda C.

/';

P
( ,./ 7 ,”/

Mynd 1-1. Hluti ar Adalskipulagi Fjardabyggdar 2007-2027, péttbylisuppdrattur fyrir Eskifjora.

1.3.Skipulagssvaedid og nuverandi astand

Deiliskipulagssveedid er um 23 ha ad sterd og afmarkast af Grjota til sjavar, Tungotu,
Utkaupstadarbraut, Strandgotu fra Utkaupstadarbraut og milli Standgotu 42 og 44 til sjavar.
Hlidunum ofan byggdar ad nordanverdu, austan Helgafells,Hatins og Hélsvegar og til sjavar vestan
160ar Strandgdtu 64.

Innan svaedisins er ibudarbyggd en um er ad raeda fastmodtada byggd par sem finna ma morg af elstu
hisum bzejarins og er byggdin naest Strandgétu t.a.m. hluti af elstu byggo baejarins. Eins eru parna
stofnanir eins og grunnskali, ipréttahus, félagsheimili og félagsmidstoovar barna og eldri borgara.
Auk bess er innan deiliskipulagssvaedisins hafnar- og athafnastarfsemi og midbeer Eskifjardar en par
eru til a0 mynda hds med vardveislugildi. Hluti svaedisins er skilgreint sem hverfisverndarsvaedi i
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adalskipulagi. Sveedid hefur tekid téluverdum breytingum i gegnum tidina vegna breyttra
atvinnuhétta baedi { verslun, sjavaratvegi og aukinnar ferdapjénustu. I deiliskipulagi var fario { ad

samraeema afmorkun og sterdir 160a en vida var misreemi 4 milli l66arsamninga, télvugrunns
Eskifjardar og raunsteerdar 160a.

Mynd 1-2. Afmorkun deiliskipulagssvaedis.
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Mynd 1-3. Byggingarar hisa. Bla hus fyrir 1874, raud 1875-1904, grzen 1905-1918, gul 1919-1930 énnur hus eru
byggo eftir 1930.

Elstu byggingar innan skipulagssvadis erul:

Heiti byggingarar Nuverandi notkun
Strandgata 39b 1800 Safnhus

Strandgata 37b 1870 ibtidarhiis

Tingata 12 1880 btidarhis

Tingata 10 1886 btidarhis

Tdngata 16 1888 Ibtidarhis

Tingata 11a 1895 Ibtidarhiis
Bakkastigur 10a 1900 ib1id og gistihis (gamla kirkjan)
Strandgata 46 1900 Félagsheimili
Bakkastigur 13 1905 buidarhis
Hoélsvegur 4 1905 Starfsmannahts
Strandgata 41 1906 ibtidarhiis
Bakkastigur 15 1910 fbtidarhis
Strandgata 59 1910 Ibtdarhiis
Strandgata 61 1910 Ibuidarhiis

L Hordur Agustsson 1980, husakdénnun & Eskifirdi.
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Strandgata 65 1911 Félagsheimili
Bakkastigur 7b 1914 Ibtidarhis
Strandgata 58 1915 Geymsla-bryggja
Hoélsvegur 7 1916 Tbtidarhiis
Hélsvegur 9a 1918 ibtidarhiis
Tlngata 9a 1921 bidarhis
Hoélsvegur 5 1924 Ibtidarhiis
Hoélsvegur 4b 1925 ibtidarhiis
Strandgata 63 1925 ibtidarhiis
Téngata 11b 1925 btidarhis

{16gum um menningarminjar nr. 80 fra 1. jantar 2013 gr. 29. eru 611 hiis og mannvirki sem eru 100
ara eda eldri fridud. Oheimilt er ad raska fridudum htisum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta,
rifa pau eda flytja tir stad nema med leyfi Minjastofnunar [slands.

=il

Minjar i landi Svinaskdla og Lambeyrar

Framkauﬁsiaéur
13: -47

Utkaupstasur Lambeyri
132-7-26 132-1

e

Mynd 1-4. Skradar fornleifar innan Eskifjardar.
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1.4.Fornleifaskraning

Sumarid 2015 kannadi Fornleifafraedistofan fornleifar { midbee Eskifjardar og austasta hluta baejarins
sem Hlidarendi kallast. Kinnunarsvaedid nadi fra Grjota i vestri og skammt austur fyrir beygjuna par
sem Svinaskalahlid tekur vio af Hlidarendavegi i austri og fra sj6 upp fyrir

byggdina.

Samkvaemt adalskipulagi eru skradar fornminjar innan skipulagssvaedisins:

Nr. Tegund minja

132-1 Lambeyri Heimild um bustad

132-7-26 Utkaupstadur Gamlabuid er ein eftir af peim byggingum st6du { Utkaupstad.
132-6 Klofi Heimild um bustad, horfid vegna byggoar.

Stadsetning minja i Utkaupstad

1 Numer @ NouRGnal NUMmer U skyrsiu

=1 | --I 1 \
g Am :L'A -
&/f 28 ( ﬂ'ﬂ. “’3- '
3 o ' (?’ A\
| | 44 zsL‘ 2308 e, 20 r = )\
e OO s ; 1 )
10 g a L= S || M.g.-;u .
16 < A e R S [ L\
[y \Bomose L3 U\
@ s (o
I 14 1| = 5 -~ 13 '.":’S\/
gucdl| 9 1\ UTKAUPSTABUR

¥ - -
] (ol : g - o
. &t ) A ESKIFIRDI
10

Gen efte telkningu Geirs Holm of skipulogsuppadraettl Ukoupstodar id 1923-4
Birtur | Esidu | Bincll, bis. &4

Mynd 1-5. Stadsetning minja i Utkaupsstad.

Fyrir Midbaejarsvaedid voru skradar eftirfarandi minjar:

Nr: B | Hettumat | Hetta Astand | Aldur Minjagildi Vardvgildi _|Fridlysa? | Métvadgerd
21:1 | Beejarstaedi 1 Byggingar | Mikil Lélegt | 1550-1900 Litio (3) Litid (3) Nei Rannsokn
22:1 | Hestfjotur 1 Horfinn - - 1550-1900 Ekkert Ekkert Nei Engar.
23:1 | Hestastaur 1 Horfinn - - 1550-1900 Ekkert Ekkert Nei Engar
24:1 | Slatrunarst. 1 Horfinn - - 1550-1900 Ekkert Ekkert Nei Eftirlit
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25:1 | Rétt 1 Horfin - - 1550-1900 Ekkert Ekkert Nei Eftirlit
26:1 | Brunnur 1 Byggingar | Mikil Lélegt | 1550-1900 Litid (3) Litid (3) Nei Eftirlit
27:1 | Landfestar 1 Horfnar - - 1550-1900 Ekkert Ekkert Nei Engar
28:1 | Fisk.reitir 1 Horfinn - - 1550-1900 Ekkert Ekkert Nei Eftirlit
43:1 | Rast 1 Ekkert Engin Ageett | 1550-1900 Talsvert (6) Talsvert (6)| Nei Rannsékn
44:2 | Rast 1 Ekkert Engin Seem. 1550-1900 Litid (4) Litid (4) Nei Rannsékn
45:1 | Gardur 1 Ekkert Engin Seem. 1550-1900 Litio (3) Litid (3) Nei Rannsékn
46:1 | Gardur 1 Ekkert Engin Seem. 1550-1900 Litid (3) Litid (3) Nei Rannsékn
47:1 | Rast 1 Ekkert Engin Agaett | 1550-1900 Talsvert (6) Talsvert (6)] Nei Rannsékn
48:1 | Rust 1 Ekkert Engi Ageett | 1550-1900 Talsvert (5) Talsvert (5)| Nei Rannsékn

Mynd 1-6. Yfirlitsmynd sem synir stadsetningu skradra fornleifa.

1.5.Skipulagsgogn og kortagrunnar
Skipulagio er unnid 4 grunna fra Loftmyndum ehf.
Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd pessi auk deiliskipulagsuppdrattar { mkv. 1:2.000.
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2. DEILISKIPULAG

2.1. Markmio deiliskipulag

Helstu markmio deiliskipulagsins eru:

A0 skilgreina niverandi 160ir og l160arstaerdir a sveedinu.
A0 svaedid bjodi upp a sveigjanleika i notkun fyrir pa sem bua par og starfa.
A0 skilgreina 6ruggar umferdarleidir fyrir, akandi, hj6landi og gangandi vegfarendur.

A0 fyrirkomulag bygginga, gatna og nyrra stiga styrki baedi og efli 4synd midbaejar og gefi
heildsteett yfirbragd.

A0 auka Oryggi gagnvart peirri nattiruva sem ofanfl6d hafa { for meo sér.

2.2. ibtdarsvaedi

2.2.1. Nuverandi ibudarlodir

[bidarbyggd er 4 milli Grjétar og Lambeyrarar og austan Lambeyrarar, ofan midbaejar, grunnskéla
og Strandgotu (Botnabraut, Lambeyrarbraut, Hatun,Helgafell og Hoélsvegur). Um er ad raeda
fastmotud og fullbyggd ibudarhverfi sem byggdust upp 4 16ngum tima en innan pess eru morg af elstu
hdsum beejarins.

Hluti ibudarsveedanna er & haettusvaedi A og litill hluti & haettusvaedi B, sja kafla 5 um haettumat.

Oll starfsemi skal vera i fullu samraemi vid byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem vid
eiga, s.s. um hollustuvernd, mengun og hljédvist.



Mynd 2-1. Svaedi i5.

Svaedi I5. [btidarbyggd 4 milli Grjétar og Lambeyrarar, ofan midbaejar (Kirkjutunga). Fastmétud
byggd par sem eru morg af elstu hisum beejarins. Hluti sveedisins er skilgreindur sem
hverfisverndarsveedi i Adalskipulagi Eskifjardar 1988- 2008 og ein 160 er skilgreind fyrir opinbera
stofnun. Hluti sveedisins er a heettusvaedi A og litill hluti 4 haettusveedi B og C, sja kafla 9.3.14 {
adalskipulagi.

Alls er 48 160ir innan svaedisins og byggoist hverfid upp 4 1ongum tima.
Innan Fossgotu eru eftirfarandi 166ir 1,2,3,4,5,5a,6 og 7 og byggoist upp fra 1956-1971.

Innan Bakkastigs eru eftirfarandi 160ir 1,2,3abc,4,5,7b,8,93,10a,11,13,15,17,19. Elsta husid er
Eskifjardarkirkja (Bakkastigur 10a) sem byggd var 1900 en yngsta husio er fra 2006.

Innan Tungotu eru eftirfarandi 1606ir. 1,2,3,4,5,6,7,8,93,10,11a,11b,12,13,16. Pessi hluti byggdarinnar
byggdist upp ad mestu & arunum 1955-1965, en elsta husio er Tungata 11a var reist 1895.

ﬂtkaupstaaabraut 1,3b,3a. Byggt 4 &runum 1958-1980.
Kirkjustigur 1a,1b,2,3,3b,4,5,7,8. Byggour 4 arunum 1883-1963.

Heimilt er ad fjolga ibidum einstakra hiisa innan svaedisins par sem adstzedur leyfa og bilastaedamal
leyst innan 160ar.
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Mynd 2-2. Svaedi i6.

Svaedi [6. [biidarbyggd austan Lambeyrarar, ofan midbaejar, grunnskéla og Strandgotu (Botnabraut,
Lambeyrarbraut, Hattn, Helgafell og Hélsvegur). Fastmétud byggd. Byggdin naest Strandgotu er hluti
af elstu byggo bajarins. Hluti svaedisins er a haettusvaedi A og litill hluti 4 haettusvaedi B, sja kafla
9.3.14 i adalskipulagi.

Alls eru 49 1606ir og byggdist hverfid upp 4 arunum 1910-1982. Opid svaedi 4 milli Lambeyrarbrautar
1 og 3 par sem eru almenn bilastaedi fyrir gotuna.

Innan Lambeyrarbrautar eru eftirfarandi 160ir 1,2,3,4,5,6,7,8,10,12 og byggdist gatan upp fra 1942-
1961.

Innan Hélsvegar eru 16dirnar Hélsvegur 1,2,3,3a,4,4b,5,7,9a,9b,11 sem byggdust upp a timabilinu
1905-1974.

Gatan Helgafell er yngsta gatan med eftirfarandi 160ir; 2,3,5,7,9,11 sem byggdust upp fra 1942-1982

Hatan 3,5,7,9,10,11,11b,12,13,16,17,19,20,21,22,23,24,25 en bar eru yngstu hdsin byggd 2006 en
pad eru Hatin 20 og 22. Annars byggdist gatan upp 4 arunum 1958-1965.

Elsta byggdin 4 svaedi {6 er vid Strandgétu 59,61,63 en pau hiis eru byggd fra 1910-1925.

Heimilt er ad fjolga ibidum einstakra hiisa innan svaedisins par sem adstzedur leyfa og bilastaedamal
leyst innan 160ar.
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2.3. Athafna- og hafnarl6dir

Mynd 2-3. Afmorkun svaedis A5

Um er ad raeda sveedi A5 { adalskipulagi. Par er Svanssjohus fra 1915 og sjohusid Bjork fra 1961,
nedan Strandgotu eru einnig gamlar bryggjur. bar er gert rad fyrir sjavartengdri atvinnustarfsemi
sem fellur ad markmidum um hverfisvernd, sja svaedi Hv4, Strandgata-Hoélsvegur, i kafla 9.3.13 {
adalskipulagi. Ekki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni a4 pessum 160um.

Bryggjurnar eru minjar um gamla tima dsamt sjéhdsum a sveedinu og er zeskilegt ad halda peim vio.
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2.4. Miobaejarsvaedi

Mynd 2-4. Afmérkun midbajarsvadis skv. Adalskipulagi Fjardoabyggdar 2007-2027.

Stor hluti deiliskipulagssvaedisins er innan sveaedis sem skilgreint er sem midsvaedi { Adalskipulagi
Fjardabyggoar 2007-2027. Samkveemt adalskipulaginu afmarkast hann vid Strandgétu fra
Grjotarvegi ad grunnskéla. A svaedinu eru 1-3 haeda verslunar- og pjénustubyggingar og ibudarhus.
Par eru einnig gomul his med vardveislugildi. I adalskipulagi Fjardabyggdar eru eftirfarandi
skilmalar eru settir varoandi midsvae0io;

Svigrum fyrir breytingar & naverandi hiisnadi og nybyggingar, sem falla ad yfirbragoi og péttleika
nuverandi byggoar, hlutverki sveaedisins sem midkjarna byggdarinnar i Eskifirdi og markmidum um
hverfisvernd, sja sveedi Hv3, Kirkjutunga, { kafla 9.3.13. Leitast verdi vio a0 fylla { eydur par sem
teekifeeri er til og ad beina nyrri verslun og bjénustu { midbzeinn. Sveedid nedan grunnskéla nytist sem
utivistarsveedi, Utsynisstadur og bilasteedi og verdi utfeert 4 adladandi hatt med grédri, bekkjum og
listaverkum. Studlad verdi ad adladandi asynd byggdarinnar og adhersla 16gd & ad fragangur
Strandgdtu og torgsvaeda vio hana sé vandadur, s.s. hvad vardar yfirbordsefni, grédur og lysingu.
Leitast verdi vio ad nota natturuleg efni og liti sem visa til einkenna og ségu byggdarinnar.

Vi Strandgotu eru eftirfarandi 160ir: Strandgata 39, 39a, 39b, 41, 43, 44, 45, 46, 46c, 47, 48a, 49, 50,
52,53, 0g 55.

Vid Strandgotuna eru elstu hus bzejarins p.e. Gamla biid byggt ario 1800 og Strandgata 37b fra arinu
1870. Strandgata 37b er vestan vid Grjota.

Heimilt er ad fjolga ibldum einstakra hdsa innan svaedisins par sem adstaedur leyfa og bilasteedamal
leyst innan l60ar.
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2.5. Stofnanal6dir

Mynd 2-5. Stofnanalddir skv. afmoérkun i Adalskipulagi Fjardabyggdar 2007-2027.

Innan svaedisins eru prjar 1608ir fyrir pjonustustofnanir.

S5 Félagsmidstdo eldri borgara. Reiturinn er 4 haettusvaedi B, sja kafla 9.3.14 { adalskipulagi. Svigram
er fyrir breytingar 4 niverandi hisnaedi og nybyggingar.

S6 Grunnskoli, ipréttahus. Reiturinn er a haettusveedi A, sja kafla 5. Svigrum er fyrir breytingar a
nuverandi hisnaedi og nybyggingar.

S7 Gamli barnaskdlinn.

Gamli barnaskélinn var byggdur 1911 og er hverfisverndadur Oll endurnyjun skal gerd i samradi vid
Husafridunarnefnd.

S9 Vatnstankur

2.6.L6dir

Skilmalar og nyting 160a ma finna { skilmalatoflu i vidauka 1 en 160armork og steerd 160a eru synd a
skipulagsuppdreetti. Innra skipulag 160a svo og steerdir hisa, abkomu- og athafnasvaedi skal unnio i
samradi vid byggingarfulltria og skal afstédumynd og/eda l60armynd 16g0 inn til sampykktar pegar
sétt er um byggingarleyfi. Deiliskipulagio skilgreinir niverandi 168ir og ny 166armork.

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir 3 nyjum l6dum sem eru eftirfarandi:
e Fossgata 3, ibuidarhus a tveimur haedum.
e Kirkjustigur 1a, ibtidarhds 4 einni haed og ris.

e Strandgata 60 c, atvinnuhts 4 einni haed og ris.

Deiliskipulag midbaejar Eskifjardar 17



Sja einnig kafla 4 um sérskilmala.

Farid var yfir hverja 160 fyrir sig innan skipulagssvaedisins til ad kanna hvort samreemi veeri 4 milli
l60arsteerdar { l60arsamningi eda skradra eignarléda og { peim kortagrunni (Kortagrunnur
Fjardabyggdar) sem notadur er vid gerd deiliskipulagsuppdrattar. [ mérgum tilfellum var ekki
samraemi parna 4 milli og peim tilfellum er i deiliskipulaginu gerd tillaga ad nyjum 16darmérkum. {
t6flunni hér ad nedan ma sja pau tilfelli par sem tillaga um lddarstaerdir i deiliskipulagi er ekki {
samraemi vid 16darsamninga eda skradra eignarléda. [ pessum tilfellum verda gerdar yfirlysingar um
breytta l60arsteerd { samraemi vio 160armork og steerdir eins og tillaga er gerd um { deiliskipulagi. Ef

6samreemi er 4 milli deiliskipulags og utgefinna l60ablada pa gildir 160ablad.

Breytingar verda 4 eftirfarandi 166um:

Gotuheiti og hdisnimer

Lo0asteerd skv.
Fasteignaskra bjédskrar
m?2

Pinglystir samningar
m?2

L6oastaerd

deiliskipulagi m2

skv.

Bakkastigur 1 903,0 866
Bakkastigur 2 840,0 917
Bakkastigur 3a 240,7 240,7 241
Bakkastigur 3b 484,0 649
Bakkastigur 3c 167,0 167,4 167
Bakkastigur 4 1.000,0 839
Bakkastigur 5 1.000,0 591
Bakkastigur 7b 1.294,0 782
Bakkastigur 8 145,0 433
Bakkastigur 9a 400,0 400,0 480
Bakkastigur 10 441,0 441,0 441
Bakkastigur 11 700,0 728
Bakkastigur 13 600,0 619
Bakkastigur 15 1.500,0 432
Bakkastigur 17 340,0 400
Bakkastigur 19 798,0 791
Botnabraut 3 901,0 901,0 931
Fossgata 1 702,0 762
Fossgata 2 400,0 1180
Fossgata 3 1.200,0 1206
Fossgata 4 500,0 511
Fossgata 5 1.040,0 1040
Fossgata 5a 125,0 125
Fossgata 6 721,5 815
Fossgata 7 790,0 1119
Fossgata 9 1.000,0 1000
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Hatun 3 800,0 801
Hatdn 5 832,0 832,0 1018
Hatan 7 1.300,0 1293
Hatan 9 588,8 589
Hatan 10 588,0 613
Hatun 11 546,0 593
Hatdn 11b 367,3 367,3 413
Hatun 12 541,0 542
Hatdn 13 1.280,0 1253
Hatan 16 455,0 605
Hatan 17 900,0 1219
Hatun 19 702,0 726
Hatdan 20 552,6 552,6 610
Hatdn 21 702,0 726
Hatdn 22 601,5 601,5 592
Hatdn 23 783,0 809
Hatan 24 702,0 702
Hatdn 25 702,0 720
Helgafell 2 1.310,0 1366
Helgafell 3 686,6 744
Helgafell 5 675,0 675 817
Helgafell 7 810,0 810 819
Helgafell 9 810,0 810 819
Helgafell 11 810,0 810 819
Holsvegur 1 800,0 956
Hdlsvegur 2 308,0 723
Holsvegur 3 440,0 479
Holsvegur 3a 1180,4 1180,4 1176
Hoélsvegur 4 543,0 543,0 547
Holsvegur 4b 304,0 284
Hélsvegur 5 420,0 447
Holsvegur 7 380,0 558
Hélsvegur 9a 160,0 303
Hélsvegur 9b 576,0 652
Holsvegur 11 2.006,0 1284
Kirkjustigur 1a 330,0 430
Kirkjustigur 1b 227,0 348
Kirkjustigur 2 291,0 374
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Kirkjustigur 3 717,4 638
Kirkjustigur 4 290,0 336
Kirkjustigur 5 100,0 617
Kirkjustigur 7 180,0 Felld ut
Kirkjustigur 8 260,0 314
Lambeyrarbraut 1 500,0 595
Lambeyrarbraut 2 580,0 620
Lambeyrarbraut 3 900,0 1363
Lambeyrarbraut 4 423,0 500
Lambeyrarbraut 5 600,0 813
Lambeyrarbraut 6 427,0 473
Lambeyrarbraut 7 3.000,0 1657
Lambeyrarbraut 8 475,0 468,7 487
Lambeyrarbraut 10 560,0 488
Lambeyrarbraut 12 563,0 404,0 544
Lambeyrarbraut 14 7.061,3 7.061,3 7196
Strandgata 41 600,0 659
Strandgata 43 500,0 535
Strandgata 44 200,0 476
Strandgata 45 500,0 548
Strandgata 46 564,0 381
Strandgata 46¢ 885,0 910
Strandgata 47 3.000,0 2506
Strandgata 48a 226,3 332
Strandgata 49 1.505,0 1.505,0 1474
Strandgata 50 1.000,0 847
Strandgata 52 707,8 1.295,3 1295
Strandgata 53 476,3 476,3 475
Strandgata 55 924,0 799
Strandgata 58 210,0 221
Strandgata 59 600,0 622
Strandgata 60b 300,0 300
Strandgata 60c 300
Strandgata 61 400,0 418
Strandgata 63 1.000,0 980
Strandgata 65 1.762,0 1.762,0 1762
Tlngata 1 1.643,0 1.105,0 1277
Tlngata 3 600,0 600,0 973
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Tungata 5 700,0 835
Tungata 6 500,0 510
Tungata 7 972,0 402
Tungata 8 425 568
Tungata 9a 500,0 505
Tungata 10 297,0 330
Tungata 11a 480,0 613
Tungata 11b 888,0 869
Tungata 12 180,0 207
Tungata 13 588,0 Felld ut
Tungata 16 216,0 331
Utkaupstadabraut 1 440,0 731
Utkaupstadabraut 3a 760,0 866
Utkaupstadabraut 3b 355,0 314

2.7.Byggingarreitir

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu & deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera
innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhlutar, s.s. brunastigar,
reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar og svalir mega skaga ut fyrir byggingarreit, par sem
adsteedur 4160 leyfa ad mati byggingarnefndar m.t.t. staerdar 160ar og adliggjandi husa.

Deiliskipulag fyrir ntiverandi byggoar 160ir liggur ekki fyrir en um pau hus gilda pegar sampykktar
bygginganefndarteikningar sem skipulagsskilmalar og nuverandi afmoérkun bygginga sem
byggingarreitur.

2.8. Opin svaedi

Opin svaedi 4n audkennis. Hlidar ofan byggdar, leekjarfarvegir og gil, arbakki, fjara og strandsvaedi. A
pessum svaedum er ekki gert rad fyrir 60rum mannvirkjum en peim sem veenta ma vegna almennrar
utivistar, s.s. stigum, skiltum, aningarstédum og bilasteedum fyrir gongu- og ferdafélk. Einnig er gert
rad fyrir varnarvirkjum vegna ofanfldda. Grédursetning trjda og laggrédurs verdi framhaldid { hlioum
ofan baejarins. Hugad verdi ad utsyni til sjavar og fjalla vid grédursetningu og grisjun. Leitast verdi
vio ad skapa fjolbreyttar gonguleidir og dningarstadi sem bj6da upp & mismunandi upplifanir.
Adgengi ad nerleiksvaedum verdi beett og laekjargil verndud og gerd adgengileg til ativistar. Gott
adgengi ad strond verdi sem vidast.

2.9. Flodvarnir

Rétt ofan byggoar og til sjavar er gert rad fyrir ofanflédavoérnum i og vid farveg Lambeyrarar til varnar
vatns-, aur- og krapafl6dum. Markmidid med pessum adgerdum er ad hettusvaedi C minnki pannig
ad ekkert ibudarhuisnaedi 4 Eskifirdi verdi 4 heettusvaedi C eftir ad varnarvirki hafa verid reist. Einnig
er stefnt ad pvi ad minnka heettusvaedi B og A eftir pvi sem adstedur leyfa og hagkvemt pykir.
Fjarleegja parf ibudar- og idnadarhisnaedi vio Tungotu 13, ibudarhus vio Kirkjustig 7 asamt bilskur
vio Kirkjustig 3B.

Deiliskipulag midbaejar Eskifjardar 21



Farvegur Lambeyrarar verdur breikkadur og dypkadur og botn og bakkar métadir med hledslum og
steyptum veggjum. Farvegurinn verdur 7,5-12 metra breidur { botninn og enn breidari nedan
Strandgoétu, 340 m langur og 3-4 m djdpur.

Veitufarvegur verdur gerdur ur Kirkjutunguleek og yfir { Lambeyrara. Veitufarvegurinn er stadsettur
um 300 m ofan vid Fossagdtu og verdur um 80 m langur. Nedan vid farveginn verdur byggour
varnargarour, allt ad 3,5 m har fra skurdbotni.

Leidigardar verda byggdir bAdum megin vio efri hluta farvegar. Veggirnir eru 120 og 90 metra langir
og verda mest u.p.b. 4 m hair. Leidgardarnir verda med bratta framhlid en flatari bakhlid med
grodurpekju.

Botnabraut verdur endurbyggd og medfram austurkanti hennar byggdur 1,2 metra har steyptur
veggur. Einnig verdur slikur veggur byggdur innan vio farveginn milli Strandg6tu og Tungétu.

Bru 4 Strandgétu verdur endurgerd og gonguleidir bAdum megin vid bruna.

Gongubryr verda yfir farveginn 4 milli Tingdétu og Lambeyrarbrautar og yfir faraveginn ofan vid
leidgarda.

Efni til verksins, fyrir utan yfirbordsefni, fest Ur skeringum 4 framkvaemdasvaedinu og
vidurkenndum namum. Ovalid fyllingarefni og grjét faest ad steerstum hluta tr skeringum en sakja
parf pad sem uppa vantar { ndmur. Ollum lifreenum jardvegi verdur safnad saman i upphafi
framkvaemdar og pad nytt vid yfirbordsfragang.

Landmétun og yfirbordsfragangur varna felst i motun svaeda vid skurdbakka og leidiveggi, gerd
gongustiga og ad ganga fra yfirbordi med gréourlagi..

2.10. Samgongur

Strandgata liggur endiléng i gegnum skipulagssveedio fra austri til vesturs og adrar gotur liggja
samsida henni upp { brekkunni sem tengjast med premur gétum sem liggja fra nordri til sudurs. Allar
gotur innan skipulagssveedisins eru med 40 km/klst. hAmarkshrada. Sumar géturnar eru nokkud
prongar og vida eru ekki gangstéttar medfram gotum. Gert er rad fyrir gangstéttum, par sem
adstedur leyfa, medfram peim gétum sem ekki hafa gangstétt i dag. Gerd er nanari grein fyrir
gangstéttum { kafla 2.11.2. [ flestum tilfellum eru bilastaedi innan 16dar en annars er lagt vida i
langsteedum medfram gétum og stundum beggja megin gétunnar (sja kafla 2.11.1).

2.11. Gatnakerfi
Gotur innan svaedisins eru, fyrir utan eina, med tvistefnu og eru eftirfarandi gotur skilgreindar innan
skipulagssvaedisins: Grjotargata, Fossgata, Tingata, Bakkastigur, Utkaupstadarbraut, Kirkjustigur,
Strandgata, Lambeyrarbraut, Helgafell, Hatin, Hélsvegur og, Botnabraut og Norodfjardarvegur.
Lambeyrarbraut er med einstefnu til austurs fra Botnabraut. Breidd gatna er 4 bilinu 4-8 metrar.

2.11.1. Bilastaedi

Eitt til tvo bilastaedi eru i flestum tilfellum innan l60ar og vida er einnig lagt { langstaeedum medfram
flestum gotum, stundum beggja megin gétunnar. Pessi staedi eru vida illa skilgreind. Almennt séd pa
skal koma fyrir langstaedum medfram gangstéttum pannig ad ekki sé lagt beggja megin gotu. Er petta
til pess ad audvelda adgengi og umferdaroryggi innan gétunnar.

Um steedi innan 160ar gilda eftirfarandi viomio:

e Vi0 einbylishus skal koma fyrir tveimur bilasteedum innan 160ar, heimilt er ad bzeta vio allt ad
tveimur staedum til vidbotar par sem adstzedur leyfa.

e Vegna atvinnuhtsnaedis skal gera rad fyrir a.m.k. 1 bilasteedi fyrir hverja 50 m2 hiisnaedis.
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Um bilasteaedi fyrir hreyfihamlada gilda akveedi byggingarreglugerdar 112/2012.

Almenn bilastaedi eru vid Strandgdtu 39b, 49, milli 50 og 52 og austan vid 52.

Mynd 2-6. Tungata. Hér er lagt beggja megin gotu og gangstétt er ekKki fyrir hendi.
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Mynd 2-7.Vid Lambeyrarbraut. Hér er komin gangstétt og adgengi gangandi mun betra.

2.11.2. Gangstéttir
Gangstéttar eru medfram eftirtéldum gétum:

Strandgata breidd 2,0 m.

Lambeyrarbraut, gangstétt ad hluta til breidd 1,5 m.
Botnabraut 1,7 m.

Kirkjustigur, gangstétt ad hluta, breidd 1,3-1,5.

beer gotur sem eru 4n gangstétta { dag en gert er rad fyrir gangstétt i deiliskipulagi eru eftirfarandi:

Grjotargata, breidd gangstéttar 1,5 m.
Tungata, breidd gangstéttar 1,5 m.
Bakkastigur, breidd gangstéttar 1,5 m.
Fossgata, breidd gangstéttar 1,5.
Utkaupstadarbraut, breidd gangstéttar 1,5 m.
Helgafell, breidd gangstéttar 1,2-1,5 m.
Hatun, breidd gangstéttar 1-,1,2 m.
Hoélsvegur, breidd gangstéttar 1-1,2 m.
Lambeyrarvegur 1,2-1,5 m.
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Almennt er gert rdd fyrir ad nyjar gangstéttir séu peim megin sem ljésastaurar eru stadsettir til ad
nyta lysinguna.

2.11.3. Stigar
Stigar { tengslum vio flédvarnargaroda 1,5-1,8 metra breidir malarstigar.

Strandstigur liggur fra Strandgétu 58 og medfram sjonum er 3,0 metra breidur. Gera parf rad fyrir
tengingu stiga vio deiliskipulag Hlidarenda eins og haegt er og skoda tengingar til vesturs yfir Grjota.

2.11.4. Kv60 um adgengi innan l6dar

Synd er kvod um adgengi innan 160ar Kirkjustigar 5. Er pad gert par sem adkoma ad Kirkjustig 3 er
ad nordanverou.

2.11.5. Bryggjur

Trébryggjur eru tveer innan skipulagssveedisins. Vio Strandgétu 58, 60b. Bryggjurnar hafa verid
endurbyggdar og eru minjar um gamla tima dsamt sjéhtisum 4 svaedinu.

3. ALMENNIR SKILMALAR

3.1. Almennir skilmalar

Almennir skilmalar gilda um allar 160ir & skipulagssvaedinu, nema annad sé tekio fram i sérskilmalum
einstakra 160a. Deiliskipulag fyrir niverandi byggdar 168ir liggur ekki fyrir en um pau hus gilda pegar
sampykktar bygginganefndarteikningar.

3.2. Breytingar a husum og vidbyggingar
A skipulagssvaedinu er almennt ekki gert rad fyrir vidbyggingum en éski hiiseigendur hins vegar eftir
leyfi fyrir minnihattar viobyggingum skal um pad sétt sérstaklega og fari pad pa i logformlegan farveg.
Astzeda pessa er ekki sist st ad byggingar 4 skipulagsvaedinu eru fjdlbreyttar og af ymsum steerdum
og gerdum sem gerir pad sndid ad gefa it almenn dkvaedi. Pessi leid mun einnig tryggja ndgronnum
hverju sinni betri moguleika & ad gefa alit sitt & fyrirhugudum framkvemdum.

Almennt gildir ad vid allar breytingar 4 hisum og ytri umgjord peirra skal taka rikt tillit til samhengis
byggdarinnar, yfirbragds hennar og gétumyndar. P4 skal pess geett somi sé syndur upphaflegum
byggingarstil og hlutféllum husa.

Heimilt er a0 breyta fjolda ibtida { naverandi ibidarhdsum par sem adstadur leyfa og ad bilastadi
verda leyst innan 16dar.

3.3. Girdingar, verandir og troppur vio ibudabyggo
Leyfilegt er ad reisa girdingar 4 160armoérkum allt ad 1,20 m 4 haed. Lédarhafar skulu hafa med sér
samrad um fragang og framkveaemdir. Skjélveggir 4 160 skulu ekki vera neer 160armérkum en sem
nemur haed peirra.
Heimilt er ad reisa verandir afastar ibudarhusi. Steerd 4 verdnd afastar byggingu skal ekki vera meiri
en 1/3 af grunnfleti hdss. A0 60ru leyti gildir grein 2.3.5 { byggingarreglugerad.
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3.4.Fragangur l60a

Fragangur 160a skal vera { samreemi vid skipulagsuppdreetti, uthlutunarskilmala og almennt f{
samraemi vid kafla 7.2 { byggingareglugerd nr.112/2012. A adaluppdreetti skal syna allan fragang 4
160 s.s. flda, girdingar, bilasteedi og gangstéttar. Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni meodfram
beejarlandinu i peirri had, sem synd er i melibl6dum og bera allan kostnad af pvi.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur neer l6darmérkum en 60 cm fra
160armorkum sem snda ad gotu/gangstétt. Lo0arhafi skal hafa samrad vido nadgranna um fragang a
sameiginlegum l60armoérkum peirra.

3.5.Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 160 og kemur pad fram { medfylgjandi skilmalatoflu.

3.6.Honnun og uppdreaettir

Husagerdir eru frjalsar ad 060ru leyti en pvi sem meeliblod, haedarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Par sem hs standa 4 somu 160 skal samrama
utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, haedartolur 4 landi vid his og 4
160armorkum, skjolveggi 4 160 og annad pad sem mali sKiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja
4160inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.7.Malibloo

Mzelibl60 syna steerdir 160a, l60amork, byggingarreiti huisa, fjolda bilasteeda 4160, kvadir ef einhverjar
eru o.fl. Allir megin hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 4 maelibladi
fyrir hverja 160. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd fra 160armorkum.

Meelibl6d syna einnig viomidunarhaedir gangstétta og gatna vid l60armork, sem er pa einnig
160arhaed a pessum morkum.

3.8.Brunavarnir
Um brunavarnir gilda 4kvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

3.9.Umgengni a 166um

Umgengni & 160um skal vera i samraemi vid sampykkt um umgengni og prifnad utan huss i
Fjardabyggd og 60rum sveitarfélogum innan starfssveaedis Heilbrigdiseftirlits Austurlands sbr.
auglysingu nr. 668/2010 i B-deild Stjérnartidinda. Oheimilt er ad geyma gama, annad lausafé og
numers lausa bila innan {btidarléda a skipulagssveedinu.

3.10. Veitukerfi

Lagnaleidir eru { gétum og gangstéttum. Kvod er 16g0 & peer 160ir sem stofnaed vatnsveitu
Fjardabyggoar fer { gegnum bess efnis ad jardrask er ekki heimilt nzer stofnaed sem nemur tveimur
metrum nema med sampykki vatnsveitu Fjardarbyggoar og ad starfsmenn vatnsveitu hafi adgang ad
svaedinu vegna vidhalds, tenginga og vidgeroda.

3.11. Sorphirda

Gott adgengi skal vera ad sorptunnum fra htisagoétu. Gero er krafa um skyli fyrir 3 ilat til flokkunar.
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4. SERSKILMALAR

4.1.Nyjar 160ir
Eins og fram kom { kafla 2.6 b4 er gert rad fyrir uppbyggingu a eftirtéldum l6dum:

Fossgata 3, ibudarhus a tveimur haedum. L60 er 1.085 m2 stér. Heimilt er a0 reisa einbylishus 4 2
haedum eda ein had og kjallari innan byggingarreits asamt sambyggori bilgeymslu. Grunnflotur hiss
verdi ekki steerri en sem nemur 35% af grunnfleti 160ar, utbyggingar medtaldar. Pannig verdi t.d.
einbylishis 4 700 m? 168 pvi ekki steerra en 245 m? brittd ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla.

Heimilt er ad nyta rymi { rishaed ramist pad innan tilskilinna hazedarmarka. Heimilt er ad adlaga hus
ad landi med stalladri go6lfplotu. Maenishaed 7,0 m fyrir tveggja haeda his meelt yfir goélfkéta
adalheedar. Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir allt ad 2 bila.

Kirkjustigur 1a ibtadarhus. L60 er 430 m?2 ad steerd og par er heimilt ad byggja ibtidarhus a einni
haed med risi. Grunnflétur 135 m? og hamarkshaed { meeni 6 m. Nytingarhlutfall 0,4. Pak er maenispak
og pakhalli 30°. Kvistir eru leyfoir skal pess geett ad lengd kvists eda samanlogd lengd kvista verdi
aldrei meiri en 2/3 af hishlidinni og skulu peir falli vel ad hisinu hvad pakform, gluggasetningu og
efnisval snertir.

Strandgata 60c. Atvinnuhtisnaedi. L60 er 300 m?2 st6r. Heimilt er ad his med risi sambezerilegt pvi sem
er & neerliggjandi 160 vid Strandgotu 60b. Himarkshaed i maeni 5,3 m og grunnflétur hiss ad hamarki
72 m2.

Deiliskipulag midbaejar Eskifjardar 27



4.2. Hverfisvernd
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Mynd 4-1. Afmorkun hverfisverndarsvada innan deiliskipulagssvaedisins.

Samkvaemt adalskipulagi eru tvo hverfisverndarsveaedi skilgreind innan deiliskipulagssveedisins, Hv3
og Hv4. Samkveemt adalskipulagi gilda sérstok akveedi, sja kafla 9.2.13 i greinargerd med
adalskipulagi. Um pau gilda eftirfarandi akveedi { adalskipulagi. Heildarsvipur pessara sveeda verdi
vardveittur, nybyggingar taki mio af stil, steerd og byggingarefnum byggdarinnar og studlad verdi ad
pvi ad vidhald og endurnyjun hudsa taki mid af upprunalegri mynd. Gomlu bryggjurnar verdi
vardveittar.

Adalskipulagid skilgreinir 19 hds undir hverfisvernd og byggir st vernd 4 hisakénnun sem Hordur
Agustsson gerdi arid 1980.

Ny husakdnnun mun fara fram eftir gildistoku deiliskipulagsins par sem eldri hiisakénnun uppfyllir
ekki stadla Minjastofnunar vardandi skraningu htisa og mannvirkja. { peirri kénnun mun fara framur
vardveislumat fyrir pau his sem standa innan skipulagssvadisins.

[ toflu hér 4 eftir er lysing 4 hisunum og verndarflokkun skv. eldri hiisakénnun:
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Husnr.

Lysing og flokkun hverfisverndar

Mynd

Strandgata 41 (Bakariid)

btidarhiis byggt arid 1906 i islenskum
sveiser stil.

Flokkur 2.

Strandgata 46 (Sundforshus)

Ibtdarhis byggt 4rid 1900 { islenskum
sweiser stil.

Flokkur 2.

Kirkjustigur 2 (Kallahus)

fbudarhis, dansk-islenskur still, yngri,
byggt arid 1906.

Flokkur 2.

Kirkjustigur 3 (Nyskali)

fbtdarhis, dansk-islenskur still, yngri,
byggt arid 1954

Flokkur 2.

Kirkjustigur 5 (Brekkeshus)

[budarhus, dansk-islenskur still, yngri,
byggt arid 1883.

Flokkur 2.
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Kirkjustigur 7 (Muli)

Ibtidarhiis byggt arid 1923 i islenskum
sveiser stil.

Flokkur 2.

Bakkastigur 8 (Kirkjubol)

Ibtidarhiis byggt arid 1958 i islenskum
sveiser stil.

Flokkur 2.

Bakkastigur 9a (Bjarg)

[btidarhiis. Purrabuidagerd, lagrisgerd,
byggt arid 1929.

Flokkur 2

Titngata 9a (Sunnuhvoll)

[btidarhis byggt arid 1921.
Flokkur 2
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Tangata 10

Ibtidarhiis byggt arid 1886.
Flokkur 2

Tangata 11a (Melstadir 2)

[btidarhiis byggt 4rid 1895. Byggt var vid
husido med pvi ad byggja vid bad ad

ofanverou.
Flokkur 2.

Tuangata 11b (Glerholl)

[btidarhis byggt arid 1925.
Flokkur 2.

Tangata 12 (Merki)

Ibtidarhiis byggt arid 1880.
Flokkur 2.

Strandgata 58 (Svanssjohus)

Geymsla byggt arid 1915.
Flokkur 2.
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Gamla Kirkjan

Byggo ario 1900.
Flokkur 1.

Strandgata 59 (Asbyrgi)

Ibtidarhs, byggt 4rid 1910 { islenskum
sveiser.

Flokkur 2.

Strandgata 61

Ibudarhis byggt arid 1910.
Flokkur 2.

Strandgata 63 (Bjarmi)

Ibtidarhis byggt arid 1925 i islenskum
sveiser.

Flokkur 2.

Strandgata 65
barnaskélinn)

(Gamli

Félagsheimili, byggt arid 1905 (1911
skv. Dbjodskra). Islenskur sveiser,
merkilegt afbrigdi.

Flokkur 2.
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Hoélsvegur 4 (Laknishus) Starfsmannahus byggt arid 1905.
islenskur sveiser, merkilegt afbrigdi.
Flokkur 2.

Hverfisverndin er skipt nidur i tvo flokka eftir verndargildi en blatt er 1. flokkur verndar (fridlyst
hus) sem er vegna pess ad htisid er talid vera sérstakt i sjalfu sér. Yfirleitt eru pessi hus sérstok vegna
byggingarlistar og/eda menningarsogu. Graent er 2. flokkur verndar (fridud hus) par eru hiis sem eru
hluti af samstaedu hisa eda mikilveeg i gotumyndinni og pvi mikilveeg ad vernd fyrir heildina.

Markmid hverfisverndarinnar er ad vernda ségulegar byggingar eda gétumyndir.

Akvaedi hverfisverndar taka til breytinga, vidhalds, nidurrifs og nybyggingar htisa. Hverfisverndinni
er atlad ad vernda ibtia og hagsmunaadila fyrir hugsanlegum éaeskilegum breytingum 4 sveedinu og
asynd pess.

Hus hverfisverndud i 1. flokki (merkt med raudum skastrikudum linum a uppdraetti).

e Vid utferslu og framkvaemdir skal stydjast vid leidbeiningarit Hdsafridunarnefndar;
Agrip islenskrar hisagerdarsogu; Gomul timburhis - Gtveggir, grind og klaedning;
Trégluggar og Steinud hus - vardveisla, viogerdir, endurbaetur og ny steining, eftir pvi
sem vid getur att.

e Eigendur fridadra hisa og hdsa byggdum 1925 eda fyrr skulu leita eftir sampykki

og/eda umsodgn Minjastofnunar Islands (gildir frd og med 1. jantiar 2013) vegna
breytinga a hisum sinum.

Hus hverfisverndud i 2. flokki (merkt med gulum skastrikudum linum 4 uppdreetti).

e Vid utferslu og framkvaemdir skal stydjast vid leiobeiningarit Hdsafridunarnefndar;
Agrip islenskrar htsagerdarsogu; Gomul timburhis - Gtveggir, grind og kleedning;
Trégluggar og Steinud hus - vardveisla, vidgerdir, endurbzetur og ny steining, eftir pvi
sem vi0 getur att.

5. HATTUMAT

Gerd hefur verio uttekt 4 heettusveedum 4 Eskifirdi
Heettusvaedi eru skilgreind { prja flokka:
eHaettusvaedi A er par sem stadardhaetta* er 0,3 til 1 af 10.000 4 ari.

A haettusvaedum A er heimilt ad reisa nytt ibtidar- og atvinnuhiisnaedi, svo og skila sem atladir eru
til neeturgistingar a skidasveedum. Skéla, leikskoéla, sjukrahus, samkomuhus, fjélbylishis med fleiri en
4 {bidum og onnur sambeerileg hus er heimilt ad reisa enda séu pau styrkt til ad standast
astreymisprysting.
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eHeettusvaedi B er par sem stadardheetta er 1 til 3 af 10.000 4 ari.

A hzattusveedum B er heimilt ad reisa ny einbylishis og fjélbylishtis med allt ad 4 ibtidum, svo og
byggja vid skdla, leikskoéla, sjukrahus, samkomuhus, fjolbylishis med fleiri en 4 ibtidum og énnur
samberileg hds enda séu hudsin og/eda vidbyggingarnar styrktar til pess ad standast
astreymisprysting. Heimilt er ad reisa atvinnuhuisnaedi svo og skala & skidasveedum, sem ekki eru
atladir til naeturgistingar, an kvada um styrkingar. Nyja skoéla, leikskola, sjikrahuds, samkomuhtis,
fjolbylishis med fleiri en 4 ibudum og énnur sambzaerileg his er 6heimilt ad reisa.

eHeettusvaedi C er par sem stadardhaetta er meiri en 3 af 10.000 4 ari.

A haettusvaedi C er einungis heimilt ad reisa ny mannvirki par sem ekki er bist vid stodugri vidveru
folks til busetu eda til vinnu, s.s. deelu- og spennistddvar, linumdostur og 6nnur sambeaerileg mannvirki
enda skapist ekki frekari heetta gagnvart annarri byggd ef mannvirkid yroi fyrir araun af véldum
ofanfl6da. Heimilt er ad breyta ibidar- og atvinnuhtisnaedi pé pannig ad heildaraheetta 4 vidkomandi
svaedi aukist ekki, t.d. med fjolgun ibtida eda fjolgun starfsmanna.

* Stadardheetta er skilgreind sem arlegar danarlikur einstaklings af v6ldum ofanfl6da ef dvalid er
6lum stundum { 6styrku einbylishusi.

Heettusveaedi vegna snj6floda & Eskifiroi na til mikils hluta byggdarinnar.
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Mynd 5-1. Heettumatskort fyrir Eskifjord (Heimild Vedurstofa islands, 2002).
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6. UMHVERFISSKYRSLA

Framkvaemdir vid snjé6flodavarnir i péttbyli falla undir 16g um mat 4 umhverfisahrifum nr. 106/2000
og pess vegna fellur deiliskipulagstillagan undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Umbhverfismatio er sett fram i venslatoflum { lok hvers kafla { umfjéllun um einsték skipulagssvaedi.

o Mat & umhverfisahrifum byggist & premur meginpattum, sem eru:

. Viomio { 16gum og reglugerdoum, stefnumétun stjérnvalda og skuldbindingar & al-
pjoodavisu.

. Greining sérfraedinga 4 einkennum og vaegi ahrifa 4 einstaka umhverfispeetti innan
ahrifasveaedisins.

. Umsagnir og athugasemdir 16gbodinna umsagnaradila, hagsmunaadila og almenn-
ings.

Vid mat 4 umhverfisdhrifum er unnid eftir Il6gum um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. Einnig er
studst vio leidbeiningar Skipulagsstofnunar, annars vegar um umhverfismat daetlana og hins vegar
um flokkun umhverfispatta, viomio, einkenni og vaegi umhverfisdhrifa. Vio mat 4 veaegi ahrifa 4
einstaka umhverfispaetti er studst vio tiltekin viomio, s.s. stefnumorkun stjérnvalda, alpjédsamninga,
l6g og reglugerdir.

6.1. Paettir aseetlunar sem valdid geta ahrifum

Ofanfl6davarnirnar, sem er megininntak deiliskipulagsins munu valda talsverdum
umhverfisdhrifum. Helstu ahrif & framkvaemdatima felast { breytingum & pvi landsvaedi sem fer undir
gardinn og hefur pvi ahrif 4 grédurfar og dyralif & svaedinu, 4 landslag og asynd og umferd vinnuvéla
4 framkveemdartima veldur havada, atblastursmengun, haettu 4 mengunarslysum og rykmengun.

6.2. Umhverfispzettir sem liklegt er ad verdi fyrir verulegum ahrifum

Vio greiningu & peim pattum sem hugsanlega geta ordid fyrir umhverfisdhrifum var 4kvedio ad meta
eftirfarandi umhverfispaetti:

e Groour og dyralif

e Landslag og sjonraen ahrif
e Heilsa og o6ryggi

e Minjar

6.3. Skilgreining a vaegi ahrifa og viomio
Vio greiningu & einkenni og vaegi hugsanlegra umhverfisahrifa er notast vid pau hugték sem eru
skilgreind { leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomio, einkenni og vaegi
ahrifa. Vio matio verdur notast vid peer skilgreiningar & vaegi dhrifa sem fram kemur { t6flu hér ad
nedan. Hafa ber { huga ndkveemni dzetlunarinnar pegar framkvaemt er mat 4 vaegi dhrifa.

Vagi ahrifa Skyring

Jakvaed + Jakvaed ahrif & umhverfispatt
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Overuleg

0 Overuleg/6lj6s ahrif 4 umhverfispatt

Neikvaed

- Neikvaed ahrif & umhverfispatt

Tafla 6-1. Skilgreining 4 vaegi dhrifa vid umhverfismat deiliskipulagsins.

[ toflu 2 eru tekin saman pau umhverfisvidmid sem 16gd eru til grundvallar umhverfismati
deiliskipulagsins. Pess ber pd a0 geta ad listinn er ekki teemandi. Umhverfisviomid eru notud sem
meelikvardi eda sem visir sem notadur er til ad meta einkenni og veegi peirra ahrifa sem
deiliskipulagstillagan hefur i fér med sér. [ umhverfismatinu voru biinar til 7 matsspurningar tt fra

pessum viomioum.

Tafla 2. Umhverfisvidmid til umfjollunar.

Stefna Umbhverfisviomio
Log um | 1. gr. A0 studla ad sjalfbeerri préun og draga Ur neikvaedum
umhverfismat umhverfisahrifum og jafnframt ad studla ad pvi ad vid daetlunargerd sé
daetlana. nr. | tekid tillit til umhverfissjénarmioa.
105/2006
Skipulagslog nr. | . Kkafli, 1. gr. mgr. 2 ad studla ad skynsamlegri og hagkveemari nytingu
123/2010. lands oglandgaeda, tryggja vardveislu nattiru- og menningarverdmaeta
og koma { veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu, med sjalfbaerri préun
ao leioarljodsi.
Adalskipulag Nuverandi landnotkun innan svadisins, en innan svaedis er m.a.
Fjardabyggoar skilgreind ibudarbyggd, athafnasvaedi, sveedi fyrir pjonustustofnanir,
2007-2027 hverfisverndarsvaedi og opin sveedi til sérstakra nota.
Log um | Skradar fridlystar fornleifar skv. l6gum um menningarminjar nr.
menningarminja | 80/2012.
r80/2012 Adrar fornleifar (minjar 100 ara og eldri, s.s. byggoarleifar, haugar,
greftrunarstadir o.s.frv.) skv. 3 gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.
Log um | Valisti Nattarufraedistofnunar Islands fyrir plontur og um fugla og
nattiruvernd spendyr.
60/2013 og
onnur Listi yfir fridlystar plontur
stefnuskjol
61 gr.laga um nattaruvernd
Velferd til framtidar, sjalfbeer préun i islensku samfélagi, aherslur
2010-2013, sja kafla 12 um sjalfbaera gréodurnytingu og endurheimt
landgeeda.
Reglugerd um hzettumat vegna ofanfl6da nr. 505/2000.
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6.4. Valkostir

Umfjéllun um valkosti beinast ad tveimur mismunandi leidum. Annars vegar ad byggja varnarvirki
og hins vegar nullkostur sem er ad hafast ekkert ad. A0 reisa enga varnargaroda er ekki talin alitlegur
valkostur par sem enn myndi rikja haetta 4 fl60um & peim stodum par sem varnargarodar eiga ad verja

byggd.

6.5. Tengsl vid adrar azetlanir
Sja kafla 1.2 um fyrirliggjandi skipulagsazetlanir.

6.6. Nalgun og adferdir

Fjardabyggod { samstarfi vid Landmoétun sf. unnu ad umhverfismati deiliskipulags. Vinna vio
umhverfismatid folst i ryni sérfreedinga Landmoétunar 4 peim malsgégnum sem liggja fyrir vardandi
frumathugunar fyrir varnargardana og fyrirspurnar um matskyldu framkvaemdarinnar, sbr.
heimildaskra. Beitt hefur verid venjubundnum adferdum vid umhverfismat azetlana.

6.7. Umhverfismat

Umhverfismat 4zetlunar felst { pvi ad spa fyrir um liklegar breytingar 4 umhverfinu vid framfylgd
skipulagstilldgunnar med hlidsjéon ad markmidum, umhverfisviomidum og umhverfisvisum.

UMHVERFISAHRIF (jakvaed, 6veruleg/6lj6s, neikvaed ahrif)

+ ‘ 0 - ‘ Skyringar og motvaegisadgerdir

UMHVERFISPATTUR

SAMFELAG OG LANDNOTKUN

UMHVERFISPATTUR

LANDSLAG OG SJONRZN AHRIF

Munu mannvirki hafa
neikvaed sjonraen ahrif?

+ Varnarvirkin verda naleegt
byggdinni og pvi nokkud synilegar.
Varnarvirkin munu breyta asynd
sveedisins og pvi er mjog mikilveegt
ad vio honnun varnarvirkjanna veroi
reynt ad draga ur synileika beirra
med landmoétun. Mikilvegt er ad
form varnarvirkja og yfirbord falli
sem best a0 adliggjandi landslagi.

UMHVERFISPATTUR GRODUR OG DYRALIF

Gerir skipulagid rad fyrir 0 Varnarvirkin munu 6hjakvaemilega

framkvemdum sem spilla raska grédri og dyralifi sem fyrir er &

groori eda fuglalifi? framkveemdasvaedinu. Mikilveegt er
ad vanda mjog til verka vio fragang
varnarvirkjanna. Taka parf mio af
aodliggjandi grédurfari bannig ad
mannvirkin falli sem best ad
landslaginu.

UMHVERFISPATTUR MINJAR
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Tryggir deiliskipulagio | + - Skradar hafa verid minjar i og vid
vardveislu deiliskipulagssvae0io.

menningarverdmaeta? Deiliskipulagid leggur aherslu & ad
minjum sé ekki raskad frekar og
peim fordad fra raski. Ein rist mun
b6 verda fyrir raski vegna

varnarmannvirkja.
UMHVERFISPATTUR HEILSA 0G ORYGGI
Mun deiliskipulagido og peer | + Markmid deiliskipulagsins er ad
framkvaemdir sem pad er ad adheetta vegna ofanfléda verdi
gera rad fyrir auka oryggi aseettanleg, b.e. { samraemi vid
ibua a svaedinu reglugerd nr. 505/2000.

Oryggi ibtia 4 svaedinu mun pvi
aukast fra pvi sem er { dag.

6.8. Motvaegisadgerdir og voktun

Lagt er til ad fylgst verdi meo framvindu grédurs medan nygrodur er ad festa raetur og svaedio ad laga
sig ad grenndargr6dri. Einnig verdur fylgst med hvort heetta er 4 jardvegsrofi &
framkvaeemdarsveaedinu. Skal su voktun fara fram af Nattirustofu Austfjarda { samradi vio
sveitarfélagid og Umhverfisstofnun. Vegna fornleifa & stadnum pa parf ad taka snio { hladinn vegg til
ad kanna edli og umfang hans 4dur en framkveaemdir hefjast.
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7.

AFGREIDPSLA EFTIR AUGLYSINGU

7.1. Auglysingatimi
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vio akveedi 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var var auglyst 4samt umhverfisskyrslu fra 20. april 2020 med athugasemdafresti til 1.
juni 2020

7.2. Athugasemdir og afgreidsla peirra
Engar athugasemdir barust fra ibiilum a auglysingatima en umsagnir barust fra eftirtéldum adilum.

Heilbrigdiseftirlit Austurlands, dagsett 14. mai 2020.
Vegagerdin, dagsett 1. juni 2020.

Vedurstofa [slands, dagsett 2. jiini 2020.
Minjastofnun Islands, dagsett 12. jini 2020.

7.3. Afgreidsla eftir auglysingu

Eftirfarandi breytingar voru gerdar a greinargerd og uppdrztti og eru pad einna helst breytingar sem
gerdar hafa verid & skipulagsgdognum til ad koma til méts vié athugasemdir Minjastofnunar Islands
sem og athugasemdir Vegagerdarinnar;

Litak6é0a & uppdreetti breytt vardandi fridlyst og frioud hus i samraemi vid umsogn
Minjastofnunar.

Umfj6llun um hverfisvernd 16gud m.t.t. til umsagnar Minjastofnunar.

Ndmer minja batt vio & uppdratt og skradar minjar vid skéla syndar i samraemi vid umsogn
Minjastofnunar.

Nuverandi bilasteedi vid Lambeyrarbraut synd a uppdreetti.

Nuaverandi haettumatslinur syndar { stad fyrirhugadra i samraemi vid athugasemd Vedurstofu
fslands.

Akvednar lagfeeringar 4 ofanflédamannvirkjum til samraemis vid athugasemdir
Vegagerdarinnar t.d. 4kvedanar opnanir a blindhornum.

Aningastad ofan vid Fossgotu 9 baett vid 4 uppdratt.

Lédamorkum breytt vid Kirkjustig 1a, 1b, 5 og vid Strandgotu 45 par sem 168amork eru latin
na ao stodveggjum.

Lédamorkum breytt vid Kirkjustig 3 og 5.
Hus tekid at vid Strandgotu 60c og settir skilmalar um nyja 160.

Kafli 2.11.5 lagfeerdur m.t.t. athugasemdar Skipulagsstofnunar.
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