FJARDABYGGD

NES 1

DEILISKIPULAG IDNADARSVADIS
VESTAN HAFNARSVZAEDIS, AUSTAN HJALLANESS
OG SUNNAN TJALDSVADIS

SKIPULAGS- OG
BYGGINGARSKILMALAR

Skilmalar pessir eru hluti breytts deiliskipulags og
fylgja uppdraetti dags: 12.05.2011

Mannvirkja og umhverfissvidé Fjardabyggoar
12. 05.2011
Skipulagsfulltrii



NES1

IDNADARSVADI SUNNAN TJALDSVADIS OG VESTAN HAFNARSV AEDIS
VORUFLUTNINGAHAFNAR A REYDARFIRPI

Efnisyfirlit. sida

Gildissvid
Eignarhald
Nyting
Notkun
Husagerdir.
Byggingarreitir.
Skipulag 160a.
Kvadir.
Loédarveiting
. Skil teikninga og meistaraabyrgoir.
. Groftur og framkvaemdir.
. Verkhradi.
. Vidurlog.
. Frekari akvaedi.

$5 |66 551 pON LAl S ) s B

R0 O B S S B D

il il el el
W N =mOo



1. Gildissvid

Skipulag petta nzr til allra 16da 4 svadinu, eins og peim er lyst 4 skipulagsuppdreetti.

2. Eignarhald

Svaedio er i eigu Fjardabyggdar.

3. Nyting

Nytingarhlutfall 163a skal vera eins og fram kemur 4 skipulagsuppdratti og skal laegsta
nytingarhlutfalls vidkomandi 163ar haft til vidmiSunar vid gjaldtoku, par til
byggingarleyfi er veitt, en eftir bad skal midad vid raunstaerdir mannvirkja séu peer steerri
en laegsta nytingarhlutfall.

4, Notkun

Svadid er eingdngu xtlad fyrir idnad og tengda starfsemi. Ekki ma byggja mannvirki til
annara parfa innan svadisins. Svadinu er skipt med jardvegsmon og er gert rad fyrir
1éttum idnadi nordan hennar en pyngri sunnan. Einnig er gert rad fyrir jardvegsmonum
sunnan og vestan vid skipulagsvaedio.

5. Husagerdir.

Fjoldi hada skal vera eins og fram kemur 4 uppdratti.

Vegghad einnar hzdar hiisa skal mest vera 6m og tveggja haeda hiisa 9m melt fra golfi i
efri bran 4 paki. Onnur mannvirki svo sem skorsteinar, geymar, kranar, keliturnar,
hreinsivirki o. fl. eru ekki had 4kvadum bessum. Heed slikra mannvirkja skal avallt koma
fram i byggingarleyfisumsokn og skal fjallad um hana sérstaklega vid afgreidslu
byggingarleyfis.

bakhalli skal ad 6llu jéfiu vera undir 30° og megin manisstefna eins og fram kemur 4
uppdraetti.

Ysta byrdi veggja skal vera r stali, steinsteypu eda 63rum peim efnum sem
byggingarefnd sampykkir. Gera skal grein fyrir efnisvali, litavali og aferd utanhussflata



a byggingarteikningum. Vid litaval skal leitast vi0 ad lata byggingar falla sem best ad
umhverfi sinu og draga ur sjénraenum ahrifum beirra.

Komi fram 6sk um fravik fra akveedum pessa kafla skal pad tekid sérstaklega fyrir i
bagjarstjorn sem breyting & skipulagi pessu.

6. Byggingarreitir.

A 168aruppdraetti sem 16darhafi faer vid tthlutun skal syna byggingarreiti hverrar 16dar.
Byggingar skal stadsetja innan byggingarreits, og er pa midad vid ysta bord utveggjar.

7. Skipulag 160a.

Steerd, stadsetning og 16gun 160a skal vera eins og hin er synd a skipulagsuppdraetti.

Lodarhafi skal skila uppdretti er syni i héfudatridum skipulag 160ar.

A 168aruppdraetti skal gera grein fyrir nytingu 168arinnar eins og htn er fyrirhugud. bar
skal koma fram staerd og stadsetning bifreidastada, gamastada, ttilagers og annars pess
er mali skiptir um utlit og umhirdu 16darinnar.

Fjoldi bifreidastaeda skal ad 6llu jofnu vera eins og kvedid er 4 um i mannvirkjalogum.
Byggingaryfirvéldum er b6 heimilt ad krefjast aukins fjélda, eda sampykkja faeekkun
steeda. Allt eftir edli peirrar starfsemi sem fyrirhugud er 4 166inni.

Géamar skulu vera stadsettir 4 fyrirfram akvednum gamastadum og er 611 6nnur
stadsetning eda upprédun gama Sheimil nema med sérstoku leyfi byggingaryfirvalda
hverju sinni og skal slikt leyfi adeins veitt til eins manadar i senn.

Oheimilt er ad geyma béta, 6skrad okutaki, eda annad rusl, nema 4 lokudum, bar til
etludum svaedum. Byggingarfulltrai getur 1atid fjarlaegja slikt med eins méanadar fyrirvara
og an frekari tilkynninga.

Sé gert rad fyrir ad hluti 16darinnar verdi nyttur fyrir utilager eda sem langtimastadi fyrir
vinnuvélar og taeki, skal pad svadi lokad af og heft fyrir innsyn t.d. med grodri eda
skjolveggjum.

8. Kvadoir.

Kv6d er 4 6llum 166um um ad starfsmoénnum sveitarfélagsins skal heimill adgangur til
pjdnustu 4 vatns- og fraveitu, peir skulu b6 avallt gaeta pess ad valda sem minnstu raski



og 6nzdi. b4 skulu beir og ganga vel um og skila svaedinu i peim meli sem haegt er i
sama astandi og pad var pegar peir komu ad pvi.

9. Lédarveiting

Lédarhafa skal vid veitingu 16darinnar athenda skilmala pessa, asamt 16darbladi er syni
steerd, og legu 16darinnar, byggingarreit, nytingar-hlutfall og fjolda hada. Einnig skal a
16darbladi syna hadarkdta plotu, 16darhorna og tengingar fraveitu.

Lo6dum er Gthlutad i pvi astandi sem peer eru 4 Gthlutunardegi.

Lédarhafi skal eigi sidar en einum manudi eftir 16darveitingu greida hluta
gatnagerdagjalds sbr. gjaldskra um gatnagerdargjold, ella verdur l6darveitingin sjalfkrafa
ogild.

Lédarhafi skal innan 8 manada fra 16darveitingu leggja fram adaluppdretti og sekja um
byggingarleyfi skv. byggingarreglugerd.

Bygging 4 16dinni skal hafin innan eins ars fra veitingu hannar. Bygging telst hafin pegar
undirstédur hafa verid steyptar.

10. SKil teikninga og meistaraabyrgoir.

Lédarhafi skal skila byggingarnefnd 6ilum tilskildum teikningum, par med t6ldum
sérteikningum eins og byggingarfulltrai krefst, styrkleika- og lagnateikningum, adur en
framkvaemdir hefjast. Teikningar skulu gerdar af hénnudum sem til pess hafa réttindi ad
16gum og lagt hafa fram abyrgdartryggingu, svo sem byggingarreglugerd segir til um.

Adur en framkveemdir eru hafnar skulu liggja fyrir &byrgdararitanir byggirgarstjéra og
meistara, sem til pess hafa réttindi ad 16gum og lagt hafa fram abyrgdartryggingu svo sem
byggingarreglugerd segir til um.

11. Groftur og framkvaemdir.

Ekki er 16darhafa heimilt ad nota annad svadi en hina Gthlutudu 160 medan 4
byggingarframkvaemdum stendur, nema gerdur hafi verid sérstakur samningur par um.
Ad 6llu jofnu skal uppgroftur nyttur 4 vidkomandi 168. P6 er heimilt ad flytja jardveg
milli 168a ef pad pykir betur henta og samkomulag er par um, pad er p6 alltaf had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda. burfi ad fjarleegja jardveg af svaedinu skal
pad avalt gert med sampykki byggingarfulltria og med beim heetti er hann segir til um.



Loédarhafi skal gaeta pess, ad ekki stafi hatta af framkvemdum 4 medan paer standa yfir,
né heldur af byggingarefni, vegna foks, rykmengunar eda annara 6paginda, umfram pad
sem Ohjakvaemilegt ma kalla.

Teikningar og 6nnur gégn um verkid skal hafa tiltakar og til synis 4 byggingarstad, pegar
byggingarfulltrai fer fram a pad.

Byggingarstjori er abyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltrua sé gert advart, pegar hverjum
verkéafanga er lokid, vegna uttekta og eftirlits.

Oheimilt er ad taka byggingu { notkun, eda hluta hennar, 4n sampykkis byggingarfulltria.

12. Verkhradi.

Bygging skal hafin eins érs fra Gtgafu byggingarleyfis.

Bygging skal vera fokheld innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis.
Byggingarframkvamdum skal ad 6dru leyti haldid 4fram med edlilegum hrada. b6 skal
byggingu avalt vera lokid innan 5 4ra fra Gtgafu byggingarleyfis.

L6d skal jafna og loka jardvegsyfirbordi med varanlegum hztti (saning, pokulagning,
helluldgn o.p.h.) innan tveggja ara fra pvi ad hus er tekid i notkun.

13. Vidurlog.

Um brot & skilmélum pessum skal farid med ad sama hetti og med brot gegn gildandi
byggingarreglugerd.

14. Frekari akvaedi.

Auk skilmala pessara ber 16darhafa, honnudum, byggingarstjora og byggingarmeisturum

ad hlita akvaedum skipulags- og mannvirkjalaga 4samt reglugerdum sem og peirra laga er
par er visad til og reglugerda sem settar eru samkvamt peim.

Sampykkt { Bajarstjérn Fjardabyggoar,




