FJARDABYGGD

HRAUN 1 - MJOEYRARHOFN

Deiliskipulag idnadarsveedis fyrir orkufrekan i0nad,
hafnarsveedi og tengdan pjonustuidnad ad Hrauni
Reydarfirdi

SKIPULAGS- OG
BYGGINGARSKILMALAR

Skilm4lar pessir eru hluti deiliskipulags og fylgja uppdrztti dags: 13.6.2007
Peir koma i stad eldri skilmdla dags: 10. 11. 2004.
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1. Gildissvid

Skipulag petta ner til alls lands 4 svedinu, eins og pvi er lyst 4 skipulagsuppdreetti.

2. Eignarhald
Svaedid er i eigu Fjardabyggoar.

3. Nyting
Nytingarhlutfall 163a skal vera eins og fram kemur 4 skipulagsuppdrztti og skal medaltal

heesta og legsta nytingarhlutfalls vidkomandi 168ar haft til vidmidunar vid gjaldtoku, nema
4168 nr. 1, par sem sérstakur samningur er gerBur milli 168arhafa og Fjardabyggdar.

4. Notkun

Hverfid er eingdngu atlad fyrir orkufrekan i8nad, hafnarsvaedi, hafnsakna starfsemi og
tengdan pjonustuidnad. Ekki ma byggja mannvirki til annarra parfa innan svedisins.

Um er ad raeda:

1. Eina 165 Hraun nr.1 (88.0 ha)fyrir orkufrekan i8nad. Framkvamdir og rekstur 4
pessari 168 er hadur mati & umhverfisahrifum sbr. 16g nr. 106/2000 um mat &
umhverfisdhrifum.

2. 11 168ir, Hraun nr. 2 (5.974 m?), 3 (13.722 m?), 4 (5.144 m?), § (21.726 m?), 6
(6.822 m?), 7 (10.385 m?), 8 (3.416 m?), 9 (7.951 m2), 10 (11.000 m?), 12 (19.928 m?)
og 14 (16.358 m?) fyrir hafns@kna starfsemi, pjénustuidnad tengdan hafnarsvadi
og/eda starfseminni & 163inni Hraun nr. 1. Ekki skal leyfa neina starfsemi & pessum
168um sem ekki samrymist rekstri hafnarinnar og orkufreks idnadar 4168 nr. 1 og skulu
byggingaryfirvold avallt leita umsagnar 168arhafa 4 168 nr. 1 og hafnarstjornar adur en
sampykkt er ny eda breytt starfsemi & bessum 168um. Framkveemdir og rekstur a
163um bessum er hadur mati & umhverfisahrifum i beim meeli sem 16g gera rad fyrir
hverju sinni.

Gert er rad fyrir ad pessar 163ir verdi allar eda hluti peirra notadar fyrir vinnubudir og
athafnasveedi vid byggingu alversins og komi ekki til annarar Gthlutunar fyrr en beirra er
ekki lengur porf { pvi skyni.

3. Hafnarsveedi: Hofnin er { eigu FjarBabyggdar og sér hafnarstjérn um rekstur hennar.

A hafnarsvadinu eru skilgreind prju svaedi, 3,9 ha geymslusvaedi fyrir voruskemmur og
Gtilager og tvd geymslusvaedi til skammtimaleigu, annad 26.450 m? og hitt 15.166 m?*

Hafnarsvadid skal vera afgirt pannig ad par verdi engin 6vidkomandi umferd og
sameiginleg hlidvakt med alveri. Sérstakur samningur skal gerdur um hlidvakt, rekstur
binadar og forgang alversins til l6ndunar og losunar 4 hafnarkanti vid 160 4lversins.
Midad er vid ad haegt sé ad taka 4 moti skipum allt ad 80.000 DWT PANAMAX.
Framkvemdir 4 sveedinu eru hadar mati 4 umhverfishrifum sbr. 16g nr. 106/2000 um
mat 4 umhverfisahrifum.



Byggedur hefur verid 380 m hafnarkantur austast 4 svaedinu, 4 méts vid 168 nr. 1. Gert
er rAd fyrir ad til framtidar verdi unnt ad framlengja hafnarkant Gt fra honum til vesturs
eftir allri lengd skipulagssvadisins, en ad fyrsti afangi peirrar stekkunar verdi 160 m
hafnarkantur 4 méts vid 168 nr. 12 sbr. skipulagsuppdratt.

4. Grjétnamu: 5.000 m? svadi sem liggur utan skilgreindra 163a vestast &
skipulagssveedinu er skilgreint sem gri6tnama. Gert er rad fyrir ad 30-40 pus. m’® faist
af svaedinu. Fyrirhugad er ad nyta efnid til landfyllinga og hafnargerdar mnan
skipulagssveedisins.

5. Husagerdir
Fjoldi hzda skal vera eins og fram kemur & skipulagsuppdratti.

Veggheed hisa getur almennt verid allt ad 12 m. b6 er unnt ad gera rad fyrir allt ad 18 m
menished 4 160 nr. 5 og i einstokum tilvikum er unnt ad heimila allt ad 25 metra
menished 4 168um nr. 7, 8, 9, 10, 12 og 14. Heed hiisa 4 163 nr. 1 skal mest vera 15 m
melt fra golfi 1 efri bran & paki. Onnur mannvirki, svo sem deigbléndunarstod, geymar,
kranar, keeliturnar, hreinsivirki o.fl. eru ekki had dkvaedum pessum. Heed slikra mannvirkja
skal avallt koma fram 1 byggingarleyfisumsokn og skal fjallad um hana sérstaklega vid
afgreidslu byggingarleyfis. Hesta leyfileg haed 4 skorsteinum skal b6 vera 80 m yfir
adliggjandi jord.

Pakhalli skal 28 6llu jofnu vera undir 20° og meenisstefna eins og fram kemur 4
skipulagsuppdretti. Geeta skal samraemis i meanisstefnu vid byggingar 4 nerliggjandi
168um.

Heimilt er ad hafa kjallara undir hiisum par sem bvi verdur vid komid og er pa heimilt ad
haekka plotukota um allt ad 1,0 m. Kjallaragolf skal ekki vera nedar en 2,5 m undir
plotukota eins og hann er upp gefinn 4 168arbladi. Takmorkun pessi & b6 ekki vid um
kjallara 4 168inni nr. 1 vid Hraun.

Ysta byrdi veggja skal vera tr stali, steinsteypu eda 6drum peim efnum sem
byggingarnefnd sampykkir. Gera skal grein fyrir efnisvali, litavali og 4ferd utanhissflata 4
byggingarteikningum. Vid litaval skal leitast vid a8 lata byggingar falla sem best ad
umhverfi sinu og draga tr sjonrenum dhrifum peirra.

6. Byggingarreitir

A 168aruppdretti sem l63arhafi feer vid Gthlutun skal syna byggingarreiti hverrar 168ar.
Byggingar skal stadsetja innan byggingarreits, og er b4 midad vid ysta bord Gtveggjar.

7. Skipulag 16da
Steerd, stadsetning og logun 163a skal vera eins og hun er synd 4 skipulagsuppdratti.

LéBarhafi skal skila uppdrzetti er syni i hofuBatridum skipulag 168ar.



A 168aruppdratti skal gera grein fyrir nytingu 168arinnar eins og hin er fyrirhugud. Par
skal koma fram sterd og stadsetning bifreidasteda, gamastaeda, utilagers og annars pess er
mali skiptir um Gtlit og umhirdu 168arinnar.

Fjoldi bifreidastada skal ad 6llu jéfnu vera eins og kvedid er 4 um 16. hd 64. gr.
byggingarreglugerdar nr. 144/1998. Byggingaryfirvoldum er po heimilt ad krefjast aukins
fiolda, eda sampykkja fekkun staeda, allt eftir ebli peirrar starfsemi sem fyrirhugud er &
1681nn1.

Gamar skulu vera stadsettir 4 fyrirfram akvednum gdmastzdum og er 61l dnnur
stadsetning eda upprodun gama oheimil nema med sérstoku leyfi byggingaryfirvalda hverju
sinni og skal slikt leyfi adeins veitt til eins méanadar 1 senn.

Sé gert rad fyrir ad hluti lo68arinnar verdi nyttur fyrir Utilager eda sem langtimasteedi fyrir
vinnuvélar og teeki, skal pad svadi lokad af og gjarnan heft fyrir innsyn t.d. med grédri eda
skjolveggjum.

Oheimilt er ad geyma béta, 6skrad okutaeki eda annad rusl & 168um i hverfinu.
Byggingarfulltrii getur 14tid fjarlegja slikt med eins manadar fyrirvara og an frekari
tilkynninga.

8. Kvadir

Kvod er 4 165um 68rum en 168 nr. 1 um ad starfsmonnum sveitarfélagsins skal heimill
adgangur til pjonustu 4 vatns- og fraveitu. Peir skulu pé avallt geeta pess ad valda sem
minnstu raski og 6nzdi. bé skulu peir og ganga vel um og skila svaedinu i peim maeli sem
haegt er i sama Astandi og pad var pegar peir komu a8 pvi. Kvod er 4160 5 um lagnaleidir
austan byggingareits. Jafnframt er kvdd um fraveitulogn vid 168armork 168a 10 og 12.

Léarhafi 4 168 nr. 1 skal 4 eigin kostnad l4ta i té og reka allar stodveitur & 168 sinni 1
samraemi vid videigandi 16g og reglugerdir, par med talid vegi, vatnsedar, fraveitulagnir
og hreinsivirki, svo og raflagnir og 6nnur samberileg mannvirki sem naudsynleg eru vegna
starfsemi hans 4 168inni. Sama 4 vi® um {trésir fraveitu i sj6 fram og inntak fyrir
sjodelingu, p6 utan 163ar séu.

Fyrir liggur fornleifakénnun fyrir sveedid, unnin af Fornleifastofnun Islands, audkennd
FS093-99121. Fornleifar sem eru 4 svadinu eru audkenndar 4 skipulagsuppdreetti. Unnid
er a8 frekari rannsoknum 4 fornleifunum 4rid 2007. Tekid skal fullt tillit til pessara
fornleifa vid allar framkveemdir 4 svadinu sbr. pjédminjalog.

9. Ldédarveiting

LéBarhafa skal vid veitingu 168arinnar afhenda skilméla pessa, 4samt 163arbladi er syni
staerd og legu 163arinnar, byggingarreit, nytingarhlutfall og fjélda haeda. Einnig skal a
168arbladi syna hadarkoéta plotu, 16darhorna og tengingar fraveitu.

Lodum er athlutad { pvi astandi sem baer eru 4 ithlutunardegi, nema um annad sé samid
vid 16darvertingu.



Lédarhafi skal eigi sidar en einum manudi eftir 163arveitingu greida hluta gatnagerdagjalds
sbr. gjaldskra um gatnagerdargjold, ella verdur l68arveitingin sjalfkrafa 6gild.

Lo8arhafi skal innan 8 manada fr4 163arveitingu leggja fram adaluppdreetti og sekja um
byggingarleyfi skv. byggingarreglugerd.

Lodin nr. 1 vid Hraun asamt lagerl6d 4 hafnarsveedi er undanpegin akvadum kafla bessa,
enda er hiin veitt med sérstokum samningi milli I68arhafa og Fjardabyggdar.

Skilgreind geymslusvadi 4 hafnarsvedi eru leig it skammtimaleigu og geta verid deild
upp i minni einingar og leigd t til fleiri alila.

10. Skil teikninga og meistaraibyrgdir

LoBdarhafi skal skila byggingarnefnd 6llum tilskildum teikningum, par med toldum
sérteikningum eins og byggingarfulltrdi krefst og styrkleika- og lagnateikningum, adur en
framkvaemdir hefjast. Teikningar skulu gerdar af honnu Bum sem til pess hafa réttindi ad
logum og lagt hafa fram abyrglartryggingu, svo sem byggingarreglugerd segir til um.

ABur en framkvamdir eru hafnar skulu liggja fyrir 4byrgdararitanir byggingarstjora og
meistara, sem til pess hafa réttindi a8 16gum og lagt hafa fram 4byrgdartryggingu svo sem
byggingarreglugerd segir til um.

11. Groftur og framkvamdir

Ekki er 168arhafa heimilt ad nota annad svaedi en hina Gthlutudu 168 medan &
byggingarframkvaemdum stendur, nema gerBur hafi verid sérstakur samningur par um.

Allur uppgroftur sem til fellur 4 sveedinu skal nyttur til landmétunar innan pess. Ad 6llu
jofnu skal uppgroftur nyttur 4 vidkomandi 168. b6 er heimilt ad flytja jardveg milli 168a ef
pad pykir betur henta og samkomulag er par um, pad er b6 alltaf had sampykki byggingar-
og skipulagsyfirvalda. Sama & vid um uppgroft vegna hjaveituskurda sem ekki er nyttur i
fyrirstodugarda vid skurdina.

LoBdarhafi skal geeta pess, ad ekki stafi hetta af framkvaemdum 4 medan peer standa yfir, ne
heldur af byggingarefni, vegna foks, rykmengunar e8a annara 6pzginda, umfram pad sem
6hjakvemilegt ma kalla.

Teikningar og énnur gégn um verkid skal hafa tiltekar og til synis 4 byggingarstad, pegar
byggingarfulltrai fer fram 4 pad.

Byggingarstjori er abyrgur fyrir pvi, ad bysgingarfulltriia sé gert advart, pegar hverjum
verkafanga er lokid, vegna Uttekta og eftirlits.

Oheimilt er 28 taka byggingu i notkun, eda hluta hennar, an sampykkis byggingarfulltria.

12. Verkhradi
Sokklum og jardvegsfyllingum i pa skal lokid innan eins 4rs fra Gtgafu byggingarleyfis.



Bygging skal vera fokheld innan priggja ara fra utgafu byggingarleyfis.
Byggingarframkvamdum skal ad 68ru leyti haldid 4fram med edlilegum hrada.

168 skal jafna og loka jardvegsyfirbordi med varanlegum heetti (saning, pokulagning,
helluldgn o.p.h.) innan tveggja ara fra pvi ad hus er tekid i notkun.

Lédin nr. 1 vid Hraun er ekki had akvaedum i kafla pessum enda hafi verid gert sérstaklega
grein fyrir framkvemdadetlun og verklagi vid gerd 168arsamnings.

13. Vidurlig

Um brot 4 skilmalum pessum skal farid med ad sama hetti og med brot gegn gildandi
byggingarreglugerd, sbr. 11. kafla hennar.

14. Frekari dkvaeoi

Auk skilmala pessara ber 168arhafa, honnudum, byggingarstjora og byggingarmeisturum
ad hlita kvaedum skipulags- og byggingarlaga, skipulagsreglugerdar og
byggingarreglugerdar sem og beirra laga er bar er visad til og reglugerda sem settar eru
samkvamt peim.

Sampykkt i bejarstjorn Fjardabyggdar,

pann. ‘W/ﬂf/ﬂ;/

s



Vidauki I - Skipulagsuppdrattur, fyrir og eftir breytingu
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Vidauki II - Umhverfismat deiliskipulagsins

Deiliskipulag petta var fyrst sampykkt 4rid 2001, 4dur en 16g um umhverfismat aztlana nr.
105/2006 voru sett. Samhlida gerd upphaflegs deiliskipulags a svadinu var hinsvegar
unnid mat 4 umhverfisahrifum framkvaemda fyrir fyrirhugadar framkvaemdir og starfsemi a
168inni Hraun nr. 1 (alver Alcoa Fjardaals) og fyrir hofnina. Fyrir liggja nidurstddur mats
4 umhverfisahrifum peirra framkvaemda, sbr. annarsvegar alit Skipulagsstofnunar um mat a
umhverfisahrifum alvers Alcoa Fjardaals dags. 31.8.2006 og hinsvegar orskurd
Skipulagsstofnunar um mat & umhverfisahrifum hafnar vid idnadarsveedi ad Hrauni a
Reydarfirdi dags. 7.8.2001.

Peer dkvarSanir sem felast i peim breytingum sem ni eru gerdar a deiliskipulaginu, fela
ekki i sér verulegar landnotkunarbreytingar fra fyrri akvordunum. Fyrir utan breytta
tilhégun 16da og byggingarreita og moguleika 4 heerri byggingum innan svaedisins felst
deiliskipulagsbreytingin fyrst og fremst i pvi ad gert er r4d fyrir litilli grjotnamu vestast a
svadinu og ad gert er rad fyrir moguleika a vidlegukanti eftir landfyllingu peirri sem gert
hefur verid rad fyrir i gildandi deiliskipulagi, vestan niverandi hafnarkants. Pa breytist
utfersla landfyllingar/hafnarkants 6verulega i kjolfar néanari athuguna sem gerdar hafa
verid af Siglingastofnun 4 adstadum til hafnargerdar 4 svedinu.

Svigrim til haerri bygginga 4 einstokum 165um mun ad einhverju leyti auka sjonraen &hrif
svadisins, en 4 moti kemur ad paer byggingar sem getu risid 4 vidkomandi 163um eru til
muna umfangsminni en paer byggingar og mannvirki sem pegar eru risin 4 160 nr. 1

Efnistaka i fyrirhugadri grjétnamu mun fyrst og fremst hafa sjénreen hrif innan sjalfs
hafnar- og idnadarsvaedisins. Med efnistokunni faest efini i paer landfyllingar sem
naudsynlegar eru innan skipulagssvadisins vegna fyrirhugadra landfyllinga, auk pess sem
land métast innan skipulagssvaedisins sem gefur kost & nytingu bess sidar til staekkunar
168a eda skilgreiningar nyrra 163a.

Lenging hafnarkants eykur verulega moguleika 4 nytingu svaedisins fyrir hafnsekna
starfsemi og er i raun grundvallarforsenda fyrir aframhaldandi préun svadisins sem hafnar-
og idnadarsvaedis. Ekki eru fyrirséd veruleg ahrif af lengingu hafnarkants 4 nattarufar,
enda hefur verid gert rad fyrir landfyllingu & pessum stad i gildandi skipulagi og er hin
pegar komin ad hluta. P4 liggur fyrir mat 4 umhverfisahrifum pegar byggds hafnarkants
sem gefur ekki tilefni til ad @tla ad lenging hafnarkants muni hafa veruleg umhverfisahrif.

Lenging hafnarkants verdur tilkynnt til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um matsskyldu,
sbr. tl. 13.a { 2. vidauka og 11. tl. 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000
m.s.br.



Vidauki Il — Malsmedferd deiliskipulagsins

Fyrri sampykktir deiliskipulagsins

Deiliskipulag svedisins var fyrst sampykkt 4rid 2001, pa nefnt “Hraun 1, deiliskipulag
idnadarsvadis fyrir orkufrekan i0nad, hafnarsvadi og tengdan pjonustuidnad ad Hrauni i
Rey®arfirdi). Deiliskipulaginu var sidast breytt 4rid 2005, sbr. sampykkt bagjarstjornar
Fjardabyggdar 17.2.2005 og gogn dags. 10.11.2004.

Efni deiliskipulagsbreytingar

Deiliskipulagid eins og pad er sett fram nu, felur i sér eftirfarandi breytingar fra sidustu

sampykkt pess 17.2.2005:

1. Lodaskipulagi svadisins er breytt pannig ad l6dum 4 sveedinu fiolgar Gr 8 1 12 (sja eldri
og nyjan deiliskipulagsuppdratt i vidauka D).

2. T stad pess ad tvaer 168ir séu skilgreindar austast 4 hafnarsvaedinu (1,7 ha og 1,0 ha) er
afmarkad 3,9 sveedi fyrir voruskemmur og utilager.

3. Gert er rad fyrir ad lengja megi hafnarkant til vesturs, eftir lengd peirrar landfyllingar
sem gert er 148 fyrir i gildandi deiliskipulagi og pegar hefur ad hiuta til veri0 ger.

4. Nyting hafnarsvadisins breytist pannig ad i stad pess ad 163ir 4 og 6 eins og pxr voru
skilgreindar 4dur nai inn & hafnarsvadid, eru peer 16ir minnkadar og endurskipulagdar
og i stad gert rad fyrir tveimur geymslusvadum til skammtimaleigu & hafnarsveedinu.

5 Akvadum um hamarksvegghad er breytt 4 pann veg ad hin getur almennt verid 12 m, i
stad 8 m adur. P4 er gefinn kostur 4 heerri menishad 4 tilgreindum 168um. Einnig er
4kvedum um menisstefnu breytt.

6. Gert er rad fyrir ad sveedi sem legid hefur utan skilgreindra 100a vestast &
skipulagssvaedinu verdi nytt sem grjotnama.

Auk pess hafa upplysingar um eignarhald a landi verid uppferdar og batt vid
greinargerdina umfjéllun um umhverfisahrif og malsmedferd deiliskipulagsins.

Malsmedferd deiliskipulagsbreytingar

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur verid unmin i samr4di vid hagsmunaadila og auglyst i
samraemi vid 1. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br.
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