Adalskipulag Fjardabyggdar 2007 - 2027

Tilllaga a0 breyttu adalskipulagi
Stodvarfjordur, reitur I1.
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Stadfest adalskipulag, dags. 24. agust 2000 (m.s.br.)
Greinargero

1. Inngangur:

f tillsgunni felst a8 breyta landnotkun & reit I1 & péttbylisuppdreetti
adalskipulags Fjardabyggdar fyrir Stodvarfjord. Nordurhluta reitsins er
breytt i ibidasvaedi (16) auk pess sem reiturinn er staekkadur Ut yfir
opid sveedi og 168 med ibudarhlsi sem par er. Breytingin nzer til
péttbylisuppdrattar  fyrir  Stodvarfjord og greinargerdar med
adalskipulagi Fjaréabyggdar 2007-2017.

2. Forsendur:

Ahugi er & pvi ad endurbyggja his sem &dur var nytt sem
atvinnuhisnaedi og breyta i ibudir, til Utleigu eda fastrar busetu.
Eftirspurn er eftir ibldum og sveitarfélagid hefur ahuga & ad fjolga
ibudum 3 svaedinu. Med breytingunni verdur heimilt ad fjélga ibGdum
a l68um ofan gotu vid Seevarenda, a 6llum 168um par sem nimerié er
oddatala.

Vid Seevarenda er eitt ibudarhis sem hefur hingad til verid a
landnotkunarreit fyrir opid sveedi, og er adalskipulagsbreytingin nytt
til ad breyta landnotkun par i ibudasvaedi, eins og er réttara.

Nedan gotu er gamalt verksmidjuhus, reist 1966, og geymslur en
enginn starfsemi er 4 168inni i dag. Med breytingum & adalskipulaginu
er studlad ad pvi ad asynd sveaedisins verdi meira adladandi og ahersla
|6gd & ad umhverfisfragangur verdi vandadur vegna legu svaedisins
vi® adkomu inn i péttbylis.

Skipulagslysing fyrir tilligu ad breyttu adalskipulagi var kynnt i
samraemi vid akvaedi skipulagslaga og dskad eftir athugasemdum.
Abending vid lysinguna barst frd Minjastofnun pess efnis ad
fornleifaskraningu sé ekki loki® & svaedinu. Um adur ékunnar minjar

er kunna ad finnast vid framkvaemd skal fara eftir 2. mgr. 24 gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012.

Tillagan var kynnt & vinnslustigi i mars 2017. Umsagnir barust fra
Heilbrigdiseftirliti Austurlands og Vegagerdinni sem gerdu ekki
athugasemd vid tilléguna. Einnig barst umsdgn fra Minjastofnun
fslands sem bendir & a8 pegar sveedid var tekid Gt i febrdar 2017
fundust par ummerki um minjar sem ekki hafa verid skradar.
Minjastofnun itrekar pvi ad fornleifaskraing skal fara fram adur en
gengid er fra deiliskipulagi og adur en frekari uppbygging getur att
sér stad & svaedinu. Eftir kynningu & vinnslustigi var
skipulagsakvaedum baett vid fyrir reit 16 sem heimila ad par komi
gististadir i flokki I-III.

3. Umhverfi og stadhaettir:

Reiturinn I1 er 1,93 ha ad staerd. Innan reitsins eru l6dirnar
Seevarendi 1, 2 og 3. Lodin Saevarendi 7 er utan vié idnadarsvaedid, a
opnu sveedi.

Seevarendi 1. A 168inni stendur einnar haedar iSnadarhis byggt arid
1979, um 320 m2 ad steerd. Til stendur ad breyta husinu i ibldarhus.

Seevarendi 2: A 168inni eru gamalt verksmidjuhls og geymslur, reist
1966, en enginn starfsemi er & 168inni i dag. I skipulagsakvaedum i
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gildandi adalskipulagi er gefid svigrim fyrir endurnyjun naverandi
husnaedis og aukinni nytingu sveedisins med nybyggingum eda
vidbyggingum. Studlad verdi ad adladandi asynd svaedisins og ahersla
I6gd & ad umhverfisfragangur verdi vandadur vegna legu svaedisins
vié adkomu inn i péttbylis.

Seevarendi 3: A 188inni st6d tveggja haeda geymsluhus fra 1966 sem
fauk ad hluta fyrir skémmu.

Seevarendi 7: A 168inni stendur 200 m2 tveggja haeda ibidarhus
asamt bilskdr. HUsi® er steinsteypt med einhalla paki, byggt arid
1974.

Adrar |6dir eru ébyggdar.

Vid adkomu eftir Fjardarbraut fra vestri inn i baeinn, blasa hasin vid
Seevarenda vid, sunnan megin vid adalveginn. Vid gatnamot
Fjardarbrautar og Saevarenda er aningarstadur med upplysingaskiltum
um baeinn asamt godri nestisadst6du. Fra aningarstadnum liggur
gonguleid nidur i dsnortna fjoruna. Nordan vegar vid aningarstadinn
eru ibudarhis og i einu af peim er Steinasafn Petru. Fra hdsunum vié
Seevarenda er ohindrad utsyni yfir fjordinn og fjallahringinn.
Umbhverfis husin ofan gotu eru graslendi.

4. Helstu forsendur i gildandi adalskipulagi og tengsl vid
adrar azetlanir

Tillaga ad breytingu er i samreemi vid stefnu Adalskipulags
Fjardarbyggdar 2007-2027 par sem fjallad er um ad tryggja purfi
fiolbreytt ibudarhisnaedi til ad meeta porfum allra pjosfélagshdpa.
Tryggt verdi naegilegt frambod vel skipulagdra og vandadra sveeda
fyrir ibudir med fjolbreyttum hdsagerdum og ibudarsteerdum til ad
maeta porfum sem flestra. fbidarhiisnaedi verdi fyrst og fremst beint {
péttbyli. Stefnt er ad fjolgun ibda um 0,9% arlega a
skipulagstimabilinu. I stefnu adalskipulagsins um byggdarmynstur og
baejarmynd i péttbyli er fjallad um moéguleikann & pvi ad blanda
saman snyrtilegri atvinnustarfsemi og ibudarbyggd par sem pad
hentar. Einnig er talad um ad baeta dsynd hdsa vid Seevarenda vegna
nalaegdar vid adkomu inn i baeinn.

Tillaga ad breytingu er einnig i samraemi vid stefnu um verslun og
pjonustu i kafla 5.6 i greinargerd med Adalskipulagi Fjardabyggdar
2007-2027. bar segir ad unnid verdi ad eflingu ferdapjonustu i
Fjardabyggd, vardandi gistiméguleika, veitingar og afpreyingu tengda
nattdru og menningu. I tilldgu ad breytingu er pvi opnad fyrir pann
moguleika ad leigja ibidir innan reits 16 til ferSamanna eda annara
adila. Samkvaemt talnagrunni Hagstofu Islands var fjoldi gistinatta &
Austurlandi 170.000 &rid 2000 en arid 2015 hafdi peim fjélgad i um
450.000. Med fj6lgun ferdamanna eykst porf & ibudum og gistist6dum
fyrir ferdamenn. A Stodvarfirdi eru i dag eitt gistineimili, ein
ibudargisting og tjaldsvaedi. Ekki eru adgengileg gégn um nytingu
gististada i baenum.

Ekkert deiliskipulag i gildi fyrir reitinn eda adliggjandi 16dir.

Tillaga ad breytingu, dags. 27. april 2017

5. Tillaga ad breytingu:

| greinargerd med Adalskipulagi
péttbylisuppdrattur  fyrir  Stodvarfjord, eru
breytingar:

Fjardabyggdar, kafla 9.6
gerdar eftirfarandi

e Vid toflu 9.6.5. & bls. 138 um idnadarsvaedi er baett vid
skipulagsakvaedi fyrir reit I1 (audkennt med raudum lit):

Mkv. 1:10.000

Audkenni | Lysing Skipulagsakvaedi

Svaedid nytist til almennrar
idnadar- og athafnastarfsemi.
Svigram fyrir endurnyjun
nuverandi hisnaedis og aukna
nytingu svaedisins med
nybyggingum eda
vidbyggingum.

i A svaedinu er
atvinnuhulisnaedi sem hysir
ymsa idnadar- og
athafnastarfsemi, p.m.t.
diselrafst6d RARIK.

I Adalskipulagi
Stddvarfjardar 1983-2003
m.s.br. er svaedid skilgreint
sem idnadar- og
hafnarsvaedi og svaedi fyrir
opinberar stofnanir.

Studlad verdi ad adladandi
asynd svaedisins og ahersla
16gé @ ad umhverfisfragangur
verdi vandadur vegna legu
svaedisins vid adkomu inn |
péttbyli og nalaegdar vid
ibudarsvaedi.

e Vid toflu 9.6.1. & bls. 136 um ibldasvaedi koma nyir skilmalar um
reit 16, iblidasvaedi:

Audkenni | Lysing Skipulagsakveedi

Styrkja ma adkomu inn i
péttbylid med endurgerd
nuverandi bygginga og med
nybyggingum. Svigram fyrir
breytingar a niverandi
husnaedi og nybyggingum,
sem falla ad nytingu,
yfirbragdi og péttleika
nuverandi byggdar.

i6 Ibudabyggd nordan vegar
vid Saevarenda.

Gististadir i flokki I-III i
samraemi vid 16g um
veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 85/2007,
eru heimiladir innan

svaedisins.

péttbylisuppdraetti fyrir Stodvarfjord er breytt pannig ad nordurhluta
idnadarsvaedis 11 er breytt i 16 fyrir ibidasvaesi. 16 neer einnig inn yfir
opid svaedi austan megin vid Seevarenda 1.

Eftir breytingu verdur idnadarsveedi I1 1,45 ha ad steerd og
ibudarsvaedi 16 verdur 1 ha ad staerd.

Stoduargkardsbomar

==

Skyringarmynd:

Adalskipulag Fjardabyggdar 2007-2027, sveitarfélagsuppdrattur

Innan skipulagssvaedisins eru merki um minjar og skal
fornleifaskraning fara fram ad adur en gengid er fra deiliskipulagi og
adur en frekari uppbygging getur att sér stad a svaedinu i samraemi
vid 16. gr. laga um menningarminjar.

6. Ahrif & umhverfid:

Adalskipulagsbreytingin fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um
umhverfismat aeetlana en hér er gerd grein fyrir ahrifum
adalskipulagsbreytingarinnar & umhverfid i samreemi vid 12. gr.
skipulaglaga nr. 123/2010.

Vid breytinguna minnkar opid sveedi sunnan Fjaréarbrautar um 0,5 ha
og bvi breytt i ibudasveedi. Sa hluti opins svaedis sem breytt er i
ibudasvaedi er ad hluta 168in Saevarendi 7 dsamt skika austan megin
I68arinnar. Vid Saevarenda 7 stendur i dag tveggja haeda einbylishus
med staksteedum bilskir. Engir sérskilmalar eda akvaeda gilda um
opna svaedid kringum lddirnar vid Saevarenda og hefur svaedinu ekki
verid gefid® ndmer & uppdreetti eda i greinargerd Adalskipulags
Fjardarbyggdar.

Faera ma rok fyrir pvi ad breytingin muni hafa jakvaed ahrif & sveedid
med uppbyggingu peirra hisa vid Seevarenda sem parfnast vidhalds.

ibidarsvaesi

Svaedi fyrir pjonustustofnanir
Midsvaedi

Verslunar - og pjonustusvaedi
Athafnasvaedi

I&nadarsveedi

Hafnarsvaedi

Opi& svaedi til sérstakra nota
Vétn, ar og sjor

Vatnsvernd brunnsveedi

Vatnsvernd grannsvaedi

Vatnsvernd fjarsvaedi

pjédminjaverndarsvaedi
péttbylismork

Adalgata

Fraveita

Rafveita
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Adalskiplagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 36. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
i begjarstjorn Fjardabyggdar pann

Adalskiplagsbreyting pessi var stadfest af
Skipulagsstofnun pann

Fjaroabyggo
Tillaga ad breyttu adalskipulagi
Stodvarfjordur, reitur I1
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