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Skuggahlio 1.

FRISTUNDABYGGD | SKUGGAHLIDARHALSI NORDFIRDI.

0. Formali.

A sveedinu hefur verid strjal byggd sumarhusa i fra 1950. Landeigendur hafa Gthlutad
[66um & leigu ar landi sinu an mikilla kvada um husstaerdir, gerdir eda adra paetti. bar
sem buid er ad byggja um allt sveedid og Uthluta I66um er ekki sett fram tillaga ad
afangaskiptingu a sveedinu.

Einu kvadir hafa verid ad girda I6dir og planta ymsum trjategundum.

par sem aukin asokn er i ad byggja fristundahus & sveedinu hefur landeigandi akvedid
ao radast i gerd deiliskipulags fyrir pad. Markmid pess er ad skipuleggja par 160ir fyrir
fristundahuds pannig ad sveedid nytist sem best an pess po ad pad verdi of pétt byggt.
Alls eru & svaedinu 54 16dir (22 ofan vid veg og 32 nedan veg) og er steerd peirra fra
1.640 — 4.900 m?,

Byggt hefur verio a nokkrum I6dum & sveedinu a 16dum sem uthlutad var fyrir
allmoérgum arum. A 168 E22 var byggt 64,2 m? his1975 og & 168 E16 var byggt 32,4 m?
his1968. Fjarleegd peirra fra Hengifossa (E22) og Seldalsa (E16) er minni en leyfilegt
er i dag. Af peim sokum er hvorki syndur byggingarreitur né nytingarhlutfall fyrir pessi
has. Ef eigendur peirra hyggjast byggja vio pau eda auka byggingamagn & pessum
[66um, parf ad saekja um undanpagu til Umhverfisraduneytis vegna fjarlsegdar fra anni.
Ekki ma girda |00ir neer arbakka en 25 metra og tryggt skal ad gonguleid sé avallt vel
feer medfram anni.

Samkveemt vegaaaeetlun er gert rad fyrir ad Nordfjardarvegur verdi fluttur fra naverandi
legu um Sneiding upp Skuggahlidarbrekku og nidur i Fannardal ad nyjum
Nordfjardargdngum. Af peim sékum er ekki porf & ad takmarka fjarleegd 160a vio 100
metra fra naverandi Nordfjardarvegi enda er asetlad ad framkveemdir vid ny
Nordfjardargong hefjist 2012. Ekki skal uthluta I66um & pvi sveedi sem er innan 100
metra fra naverandi pjodvegi fyrr en hann hefur verid fluttur og aflagour sem pjédvegur.
Peim I6dum verdur heldur ekki athlutad fyrr en haspennustrengur sem um paer liggur
hefur verid fluttur.

Adkoma ad byggadinni er fra naverandi pjodvegi nr. 92 en um svaedio liggur
“sysluvegur”, Seldalsvegur, i umsja Vegagerdar rikisins og Fjardabyggdar. Allar 160ir
hafa adgengi fra Seldalsvegi. Vegur pessi hefur pjénad peim hluta
sumarhusasvaedisins sem pegar hefur verid Gthlutad.

Hver I6darhafi & svaedinu skal vera pattakandi i félagi leigutaka sem stofnad verdur ad
frumkvaedi landeiganda. Hlutverk félagsins verdur ad fjalla um sameiginleg malefni
l6darhafa, m.a. vatnsveitu og sameiginlegra vegasloda ad |6dum eftir pvi sem vid 4.
Stjorn félagsins skal akveda argjald hverrar |6dar i félaginu. Félagio skal skipuleggja
og akveda legu sameiginlegra lagna og sja um framkvaemd slikra verka. Einnig hvernig
kostnadi skuli skipt & milli l66arhafa. Landeigandi skal eiga einn fulltrda i stjorn
félagsins.



1. Gildissvio

Skilpulag petta neer til allra 16da a svaedinu, eins og peim er lyst a skipulagsuppdraetti.

2. Eignarhald

Sveaedid er hluti jardarinnar Skuggahlidar i Nordfirdi sem er i einkaeign.

3. Nyting

Nytingarhlutfall 16da skal vera eins og fram kemur a deiliskipulagsuppdraetti.
Hamarkssteerd huss skal vera 120 m?.

4. Notkun

Hverfid er eingbngu aetlad fyrir fristundabyggd. Ekki ma byggja hus til annara parfa
innan sveedisins. Heimilt er ad byggja annad minna hds a 160 s.s. geymsluskur eda
svefnskala en uppfylla parf skilyrdi byggingareglugerdar um fjarlsegdir & milli bygginga.
Slikt aukahtis ma ekki vera steerra en 35 m?.

Um er ad reeda 160ir fyrir 54 fristundahus en pegar hefur verid byggt & nokkrum peirra.

EKkki er gert rad fyrir sérstoku sameiginlegu leiksvaedi fyrir born.

5. Husagerair.

Husin skulu ad jafnadi vera ein haed en leyfilegt er ad hafa a peim ris med
svefnadstoou.

pakhalli skal vera fra 1:4 upp i 1:1.

Husin skulu vera byggd ar timbri eda 6drum peim efnum sem byggingarnefnd
sampykkir. Gera skal grein fyrir efnisvali og &ferd utanhussflata a
byggingarteikningum.

Litavali skal hagad i samraemi vid goda venju par um.

6. Byggingarreitir.

A 16daruppdreetti sem l6darhafi faer vid Gthlutun skal syna byggingarreiti hverrar 16dar.
Ekki ma byggja naer I6darmérkum en 10 metra og ekki naer arbakka Seldalsar og
Hengifossar en 50 metra.

Oll mannvirki & 168 skal stadsetja innan byggingarreits, og er pa midad vié ysta bord
atveggjar.

Heimilt er ad byggja tvo hus a hverri 166 (sbr. gr. 4) enda séu uppfyllt skilyrdi laga og
reglugerda um fjarlaegdir & milli hisa sem og adkomu.



7. Skipulag 160da.
Steerd, stadsetning og ldgun I6da skal vera eins og hun er synd a skipulagsuppdreetti.

Byggingarnefnd getur farid fram &, ad I6darhafi skili uppdreetti er syni i héfudatridum
skipulag l6dar.

A 168um skal jafnan gera rad fyrir a.m.k. premur bifreidastsedum. Hver l6darhafi skal
gera sjalfur & eigin kostnad heimreid ad 169 sinni.

Skylt er I6darhafa ad girda leiguldd sina. Leigutékum er heimilt ad sameinast um
girdingu leiguléda sinna. Um slikt skal hafa samrad vid landeiganda um fragang og utlit
girdingar og saekja um leyfi til byggingarnefndar sveitarfélagsins.

Leigutaka er skylt ad grédursetja a 160 og reekta ymsar trjategundir ad eigin vali og
pryda landio efitr pvi sem kostur er.

Oheimilt er ad hindra adgang ad adliggjandi am. Girdingum og 6llum fragangi skal
pannig hagad ad gonguleidir med Seldalsd og Hengifossa séu feerar.

Oheimilt er ad geyma béta, 6skrad 6kuteeki, byggingarefni, eda annad rusl & 163um i
hverfinu. Byggingarfulltrai getur latio fjarleegja slikt med eins manadar fyrirvara og an
frekari tilkynninga.

Gera skal leigusamning fyrir hverja 166 og honum skal pinglysa & kostnad leigjanda.

8. Kvaadir.

Starfsmenn sveitarfélagsins og veitufyrirtaekja eftir pvi sem vid & skulu hafa éheftan
adgang ad l6dum t.d. vegna veitna og gatnagerdar. Peir skulu ganga snyrtilega um og
ekki valda 6parfa spj6llum. Pa skulu peir avallt leitast vid ad skila réskudu landi i pvi
astandi sem pad var adur, eftir pvi sem vid verdur komid.

Um sveaedid liggur haspennustrengur fra Rarik (sja uppdratt) og er 6heimilt ad raska
honum eda framkvaema nokkud sem valdid getur tjoni a honum. Lega hans er aaetlud
par sem hann er ekki til innmaeldur.

Oheimilt er ad raska med nokkrum hzetti fornminjum & svaedinu sem merktar eru &
deiliskipulagsuppdraetti og getid i skilmalum pessum.

9. Lbédarveiting

Lodarhafa skal vid veitingu 16dar afhenda skilmala pessa, asamt I6darbladi er syni
steerd og legu l6darinnar, byggingarreit og nytingarhlutfall. A adaluppdrattum skal
koma fram haedarkaéti golfplotu og I6darhorna sem og tengingar veitna par sem pad a
Vid.

L6dum er Gthlutad i pvi astandi sem paer eru a uthlutunardegi.



10. Skil teikninga og meistaraabyrgadir.

Lédarhafi skal skila til byggingarnefndar 6llum tilskildum teikningum, par med téldum
sérteikningum, styrkleika- og lagnateikningum eftir pvi sem byggingarfulltrai krefst,
aour en framkveemdir hefjast. Teikningar skulu gerdar af hdnnudum sem til pess hafa
réttindi ad ldgum og lagt hafa fram abyrgdartryggingu, svo sem byggingarreglugerd
segir til um.

Adur en framkveemdir eru hafnar skulu liggja fyrir abyrgdararitanir byggingarstjora og
meistara, sem til pess hafa réttindi ad I6gum og lagt hafa fram abyrgdartryggingu svo
sem byggingarreglugerd segir til um.

11. Groftur og framkveemdir.

Ekki er I6darhafa heimilt ad nota annad sveedi en hina Gthlutudu 168 medan a
byggingarframkveemdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar I6dar skal flytja
burt & pann stad sem byggingarfulltrdi visar a.

Léoarhafi skal geeta pess, ad ekki stafi heetta af framkveemdum a medan paer standa
yfir, né heldur af byggingarefni, vegna foks, rykmengunar eda annara 0paeginda,

umfram pad sem éhjakveemilegt ma kalla.

Teikningar og 6nnur gégn um verkid skal hafa tilteekar og til synis a byggingarstad,
pegar byggingarfulltrai fer fram a pad.

Byggingarstjori er abyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltria sé gert advart, pegar hverjum
verkafanga er lokid, vegna uttekta og eftirlits.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun, eda hluta hennar, fyrr en vottord um lokadttekt
byggingarfulltraa liggur fyrir.
12. Verkhradi.

Sokklum, undirstédum og jardvegsfyllingum i pa skal lokid innan eins ars fra utgafu
byggingarleyfis.

Bygging skal vera fokheld innan priggja éra fra autgafu byggingarleyfis.
Byggingarframkveemdum skal ad 6dru leyti haldid afram med edlilegum hrada.

L6o skal jafna og loka jardvegsyfirbordi med varanlegum heetti (saning, pékulagning,
hellulégn o.p.h.) innan fimm ara fra Gtgafu byggingarleyfis.

13. Fornminjar.

Gamla-rétt. Namer SM-94:037 skv. Ornefnakra Nord&fjardar. Er vid Sela i

Réttarhvammi a sléttlendi vid ana. Toéft af gamalli fjarrétt med torf- og grj6thl6dnum
veggjum. Merkt F1 & deiliskipulagsuppdreetti.



Sundlaug. Namer Sm-95:012 i Ornefnaskra Nordfjardar. Leifar af gamalli
einkasundlaug, 7 X 14 m og er fra fyrstu aratugum 20. aldar. Merkt med
fridlysingarstaur. Merkt F2 & deiliskipulagsuppdreetti.

14. Veitur.

Skylt er I6darhafa ad taka patt i sameiginlegri vatnsveitu og greida kostnad vegna
hennar. Vatnsveita & svaedinu er ekki a abyrgd landeiganda. Méguleikar & vatnsoflun
eru m.a. tenging vio stofnldgn Vatnsveitu Fjardabyggodar vid bri Nordfjardarar eda med
virkjun borhola i grennd vid skipulagssveedid. Félag leigutaka, sbr. formala, skal hafa
forgbngu um slikar framkvaemir.

Léoarhafi skal koma fyrir rotprd & leiguldd sinni i samradi vio og ad fengnu leyfi
heilbrigdisyfirvalda. HUn skal stadsett pannig ad ekki sé til 6paeginda né haettu fyrir
adliggjandi 160ir og skal stadsetning hennar synd a afstodumynd I6dar sem skall
stadfest af byggingarnefnd. Heimilt er leigutokum ad sameinast um rotpré enda verdi
steerd hennar og stadsetning sampykkt af videigandi yfirvéldum.

Ekki er 16g0 skylda & l6darhafa ad taka inn rafmagn & sina leiguldd en dreifikerfi fyrir
rafmagn er til stadar a sveedinu. Ef l6darhafi hyggst tengjast dreifikerfi rafmagns, skal
leitast vid ad leggja heimtaug fyrir slikt med heimkeyrslu ad 168. Syna skal legu
heimtaugar a afstodumynd I6dar og fa sampykkta hja byggingarfulltraa.

15. Sorp.

Vid innkeyrslu a sveedid skal gera rad fyrir adstdéou fyrir moéttoku & almennu
heimilissorpi fra I16darhéfum. Landeigandi skal leggja til svaedid og utbua pad pannig
ad unnt sé ad koma fyrir sorpgami. Félag leigutaka skal gera samning vid
sveitarfélagid/verktaka um pjonustu a slikum mottokugami.

16. Vidurlog.

Um brot & skilméalum pessum skal farid med ad sama heetti og med brot gegn gildandi
byggingarreglugerd, sbr. 11. kafla hennar.

17. Frekari akvaedi.

Auk skilmala pessara ber I6darhafa, honnudum, byggingarstjéra og byggingar-
meisturum ad hlita 4kveedum skipulags- og byggingarlaga, skipulagsreglugerdar og
byggingarreglugerdar sem og peirra laga er par er visad til og reglugerda sem settar

eru samkveemt peim.

Sampykkt i Baejarstjorn Fjardabyggadar,
bann.




