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1 Inngangur

Skipulagslysing pessi fjallar um fyrirhugad deiliskipulag fyrir Heyklif 8 Kambanesi vid
sunnaverdan Stodvarfjord. Gerd er grein fyrir pvi hvernig stadid verdur ad deiliskipulaginu
asamt helstu forsendum, i samraemi vid 1 mgr. 40. gr skipulagslaga.

Skipulagslysingin er unnin & vegum landeiganda, City LAB ehf, i ndnu samradi vid
skipulagsyfirvold Fjarabyggdar. Fyrirhugad deiliskipulag byggir &4 sampykkt Eigna-, skipulags — og
umhverfisnefndar Fjardabyggdar fra fjorda desember 2017, sja vidhengi A.

par er heimilad ad City LAB ehf megi byggja upp fer6apjonustu innan landbunadarsveaedis.
Fyrirhugud starfsemi starfsemi samramist adalskipulagi Fjardabyggdar 2007-2027 par sem
fyrirhugud starfsemi verdur utan raektads lands.

Radgjafar vid verkefnid. Arkis arkitektar hafa unnid pessa skipulagslysingu, i ndnu samradi vid
skipulagsyfirvold, og munu annast alla deiliskipulagsvinnu. Deiliskipulagsvinnan mun byggija 4
vaentanlegu rammaskipulagi ( Masterplan ) sem unnid verdur fyrir City LAB ehf af fronsku
arkitektastofunni DParchitecture. Rammaskipulag DParchitecture verdur kynnt
skipulagsyfirvéldum adur en ad vinna vid deiliskipulag hefst.

Markmid vid vinnslu deiliskipulagstillogunnar er ad deiliskipuleggja sveedi undir hdgaeda
ferdapjonustu, sem & engan sinn likan. Verkefnid verdur unnid i ndnu samradi vid
skipulagsyfirvold Fjar6abyggdar. Lo6gd verdur dhersla 8 ad byggingar, vegir, aGkomur,
gongustigar og 6nnur mannvirki falli vel ad sérstaedri og tilkomumikilli nattdru svaedisins og
raski sem minnst sérstodu pess og natturu.

Mynd synir baejarhusin a Heyklifi og fijallgardinn i baksyn




2 Fyrirhugud starfsemi

Fyrirhugud starfsemi verdur ymis konar starfsemi tengd ferdapjénustu. Gert er rad fyrir
brugghusi med adstodu til ad taka 8 moti gestum, sem freedst geta um framleidsluna, og
veitingastad. Einnig er gert rad hagaeda hoteli med heilsulind. P4 er gert rad fyrir vondudum og
sérstaedum byggingum af nokkrum steerdum til utleigu fyrir ferdamenn.

Azetlad heildarbyggingarmagn & deiliskipulagssvaedinu gaeti ordid allt ad 8900 m2.

Gert er rad fyrir ad nyverandi ibudar - og Utihds 4 jordinni verdi notud afram og nytt fyrir
starfsemi stadarins. Jafnvel ad byggdar verdi nyjar byggingar par. Einnig verdur ndverandi
adkoma ad svaedinu fra pjédvegi 1 notud og endurbaett i samrad vid Vegagerdina. b3 er gert rdd
fyrir ad ndverandi vegur ad ibudar — og utihusum verdi nyttur, endurbattur og tvofaldadur.
Hafnarnesviti stendur innan skipulagssvadisins.

3 Skipulagssvadid, umhverfi og stadhaettir
Deiliskipulagssveedid er afmarkad a mynd 1 og er pad um 132 ha ad steerd.

Mynd 1

Rastarhzell




Deiliskipulagssvaedid er 8 Kambanesi vid sunnanverdan Stodvarfjord. Svaedid afmarkast ad
mestu a prja vegu af sjo og til vesturs af Pjédvegi 1 og skilgreindum landamerkjum sem
sampykkt voru 20. desember 2018. bar koma fram sampykktir hnitapunktar, ID1-1D6, sem
marka landamerkjalinu & bada vegu yfir nesid, sja mynd 2 og vidhengi B.

Mynd 2

Deiliskipulagssvaedid er gomul bujord og er sveedid mestu draskad. Pad liggur fra bjodvegi 1,
bar sem vegurinn liggur um Kambanesskridur, og ad sjo. Vegur liggur um nidur eftir nesinu ra
bjédveginum. Skipulagssvaedid var adur tvaer bujardir sem nu hafa verid sameinadar i eina jord
undir nafninu Heyklif. Buskapur hefur p6 lagst af. bar er ibudarhus og utihus en hinir
jar@ahlutanir eru i eydi.

Innan deiliskipulagssvaedisins er reektad land sem brotid hefur verid til landbunadar sem prju
tun. Pau verda hugsanlega nytt i tengslum vid landbuinad eda raektun og verda ekki nytt undir
mannvirki ( byggingar) tengd ferdapjénustunni.



Ymsar minjar eru & deiliskipulagsvaedinu. bad er ekki b6 ekki fridlyst eda & nattiruminjaskra.
Hafnarnesviti stendur innan skipulagssvadisins.

Landslag svaedisins rimar ageetlega vié nafnid Kambanes. Klettabrunir eda klettakambar stallast
i stollum fra bjodvegi 1 ad klettottri sjavarstrond. Flatlendi er 4 nokkrum stodum & milli
stallanna, auk manngerdra tina og manngerdrar tjarnar.

4 Aherslu vid deiliskipulagsgerdina
Eftirfarandi meginaherslur verda lagdar til grunna vid deiliskipulagsgerdina:

e Skipuleggja hagaeda ferdamannastad 4 islandi sem & sér engan likan

e Skapa med pvi einstakan stadanda par sem upplifun gesta verdur einstok

e Bjoda upp & adstodu og pjonustu sem faer gesti stadarins til pess ad dvelja sem lengst

e Haga skipulagi vega, 160a, husa og annarra mannvirkja pannig ad pau raski sem minnst
nuaverandi umhverfi

e Taka tillit til grédurs og dyralifs vid skipulagsgerdina og vernda pad sem kostur er

e Vinna med umhverfisvaenar lausnir vid skipulag og byggingar pannig ad nyja byggdin hafi
sem minnst ahrif 4 naverandi umhverfi

5 Azetlanir og samkomulag sem tengjast fyrirhugadri deiliskipulagstillégu

Adalskipulag

Adalskipulag Fjar6abyggdar 2007-2027 synir Kambanes sem landbunadarsvadi.

Fyrirliggir sampykkt Eigna-, skipulags — og umhverfisnefndar Fjardabyggdar fra fjérda desember
2017, sjda nanar vidhengi A. bar er heimilad ad Heyklif ehf megi byggja upp ferdapjénustu innan
landbunadarsvaedis. Fyrirhugud starfsemi starfsemi samraemist adalskipulagi Fjarabyggdar
2007-2027 par sem fyrirhugud starfsemi verdur utan raektads lands, sja vidhengi A.

Ekki liggja fyrir upplysingar um adrar fyrirliggjandi daetlanir fyrir deiliskipulagssvaedid.

Fyrir liggur samkomulag um vatnsréttindi. Sveitarfélagid Fjardabyggd, landeigandi og
umsjonaradili jardarinnar Hvalnes og City LAB ehf gerdu med sér samkomulag um nytingu
vatnsréttinda 19. desember 2018. Vatnsbrunnur er i landi Hvalness og samkvaemt samningi
pbessum hefur City LAB ehf heimild til ad nyta hann til vatnstdku, ef brunnurinn reynist taekur
fyrir pad vatnsmagn sem verdur dztlad til notkunar i Heyklifi, sja ndnar vidhengi C.

6 Hafnarnesviti

Hafnarnesviti stendur innan skipulagssvaedisins og verdur dheft adgengi ad honum tryggt af
almannahagsmunum. Deiliskipulag svaedisins i verdur unnid, hvad adgengi vardar, i samradi vid
Vegagerdina, sem hefur umsjon og annast eftirlit vita 4 islandi.



7 Minjar

Ekki er vitad um skradar menningaminjar eda fornleifar a deiliskipulagssvaedinu. bar eru hins
vegar minjar fra busetu jarda sem farnar eru i eydi. Unnid er ad skyrslu um minjavernd &
deiliskipulagssvaedinu @ vegum City LAB ehf. Skyrslan er skrad sem verkefni 1952 hja
Minjavernd.

8 Natturufar, jaréfraedi, grédurfar,dyralif

Nattarufar

Kambanes er ysti hluti fjallgards sem skilur ad Stodvarfjord og Breiddal. Pad er umlukid strond
austan pjodvegar 1. Nesid er almennt éraskad land fyrir utan gémul tun og veg sem liggur eftir
endiléngu nesinu.

Jardfraedi

Skipulagssveedid einkennist af méum, melum og klapparholtum sem eru fremur jarévegsryr.
Kambanesid stallast pvert 4 nesid i klettabrianum ad sjé. Hjallabrunir standa upp ur landinu i
fimm dberandi klettarondum og haest ris svokollud Kambahnuta, alls um 81 m yfir sjdvarmali.
Baejarhusin a Heyklifi standa sunnan vid Kambahnutu.

Strond Kambaness er vogskorin og klettétt. Fjorur eru litlar, ad mesti kletta og hnullungsfjorur
vegna nalaegdar vid opid uthaf.

Grodurfar

Kambanes virdist fremur hrjéstrugt en grédurfar er nokkud fjolbreytilegt. Nokkud graslendi er &
milli klettanna en mdlendi og mosi einkennir stéran hluta grédurpekjunnar. Vida er talsverdur
votlendisgrédur. Frekari skiptingu grédurlendis ma finna & kortasja Ni par sem vistgerdir eru
syndar. Starungs-myrarvist er ein peirra grédurgerda sem er 8 Kambanesi. bessi vistgerd er a
lista Bernarsamnings fra 2014 og parfnast verndar. Gert er rad fyrir ad pau svaedi verdi
sérstaklega kortlogd med tilliti til fyrirliggjandi deiliskipulagsvinnu. bang - og hridurkallafjorur
eru a nordan og austanverdu nesinu.

Dyralif

Lifriki sveed@isins einkennist af ndlaegd vid sjéinn en mikid lif er i sjdonum vid Kambanes. Fuglalif
er mest vid strondina og pa 4 varptima a vorin. Sjofuglar eru algengastir en mé — og vadfuglar
ofar 4@ nesinu. Endur og gaesir verpa a nesinu. £08arvarp er a sunnanverdu nesinu og er pad
nytjad. Pa er ad finna varplendi fyrir Endur, gaesir, kriu, ritu og fyll. Reynt verdur ad kortleggja
varplendi fugla betur dsamt aedarvarpinu, og tekid tillit til peirra stadsetningar i
deiliskipulagsvinnu eins og kostur er.

9 Natturuva
Litil haetta er talin vera & Kambanesi. Jardskjalftahatta er litil og engin hatta er af eldgosum.
Vegtenging vid pjodveg 1 er pé um brattar hlidar par sem adur hafa fallid jardvegsskridur.

10 Umhverfisaherslur

Vid deiliskipulag sveedisins verdur unnid med umhverfisvaenar lausnir vid skipulag - og byggingar
bannig ad nyja byggdin hafi sem minnst ahrif & ndverandi umhverfi. Unnid verdur med
blagraenar ofanvatnslausnir eftir pvi sem adstaedur leyfa.



11 Umhverfismat

Gert er rad fyrir ad leggja purfi mat 8 umhverfisahrif deiliskipulagsins i samrami vié 2 mgr. 6.gr
laga um umhverfismat, sja einnig vidauka 1-12.05. Leitad verdur ndnari leidsagnar og
upplysinga hja Skipulagsstofnun um framkvaemd matsins.

12 Verkaaetlun
Deiliskipulagid verdur unnid i ndnu samradi vid Eigna-, skipulags — og umhverfisnefndar
Fjar6abyggdar. Leitad verdur umsagnar eftirfarandi adila pegar deiliskipulagstillaga liggur fyrir
og hefur verid afgreidd fra Eigna-skipulags — og umhverfisnefndar til kynningar fyrir almenningi
sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd. Skipulagslysing pessi verdur einnig kynnt samkvaemt
skipulagslogum.
Umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun

e \Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Austurlands

e Natturustofa Austurlands

13 Aatladur timaas
Azetlun yfir helstu 4fanga deigskipulagsvinnu og sampykktarferlis:

e Kynning og afgreidsla a pessari skipulagslysingu i Eigna-, skipulags -og umhverfisnefnd
Fjardabyggdar, juni 2019

o Umfjollun Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaadila, juni 2019

e Frumdrog deiliskipulags, byggt 8 rammaskipulagi DParchitecture, juli 2019

e Vinnsla a tillégu til kynningar fyrir almenning, agust 2019

e Lokid vid skipulagstillégu og afgreidsla til auglysingar, agust /september 2019

e Auglysing skipulagstillogu — 6 vikur, oktdber / névember 2019

e Urvinnsla athugasenda og afgreidsla ad lokinni auglysingu, névember/ desember 2019
e Umfjollun Skipulagsstofnunar eftir afgreidslu sveitarstjornar, desember 2019

e Gildistaka deiliskipulags med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda januar 202



Mpynd synir Hafranesvita

Vidhengi eru eftirfarandi:

Vidhengi A: Sampykki Eigna-, skipulags — og umhverfisnefndar Fjar6abyggdar fyrir uppbyggingu
a ferdapjonustu innan landbunadarsvaedinu a vegum Heyklif ehf.

Vidhengi B: Samkomulag um landamerki

Vidhengi C: Samkomulag um nytingu vatnsréttinda



