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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i eigna-, skipulags- og umhverfisnefnd pann 3. jUni 2013 og i baejarstjorn
pann 20. Juni 2013 .

Tillagan var auglyst fra 19. april 2013 med athugasemdafresti til 31. mai 2013.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20 .

Forsidumynd er af vestari bryggju a svaedinu ljésmynd aek.
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1. GREINARGERD

1.1.Forsendur

Deiliskipulagssvaedio liggur nedan Fjardarbrautar fra Tungétu inn fyrir gatnamét vio
Sevarenda. Svadid sem um reedir liggur innan skilgreinds hafnarsvaedis og
idnadarsvaedis H1/11, athafnasvaedis Al, midsvaedis M1 og opins svaedis til sérstakra
nota 02 samkvaemt Adalskipulag { Fjardabyggdar 2007-2027. bPbar kemur fram
heildarsyn fyrir vidkomandi landsvaedi.

e H1/I1 ,Asvaedinu verdi vel biiid ad smdbdtatitgerd. Jafnframt verdi studlad ad goori
nytingu svaedisins og peirra mannvirkja sem par eru fyrir sjosékn og samgéngur d sjo.
Svigrum fyrir breytingar d nuverandi hiisnaedi og nybyggingar. Studlad verdi ad adladandi
dsynd byggdarinnar og dhersla 16g0 d umhverfisfragangur verdi vandadur vegna legu
svaedisins [ hjarta bajarins.”

e A1l ,Svigrum fyrir breytingar d niverandi hiisnadi og nybyggingar. Studlad verdi ad
adladandi dsynd byggdarinnar og dhersla 16g0 d ad umhverfisfragangur verdi vandadur
vegna legu sveedisins.

e M1 , Svigrim fyrir breytingar d nuverandi hisnadi og nybyggingar, sem falla ad
yfirbragdi og péttleika niiverandi byggdar og hlutverki svadisins sem midkjarna
byggdarinnar i Stédvarfirdi. Leitast verdi vid ad fylla i eydur par sem teekifeeri er til og ad
beina nyrri verslun og pjénustu i midbaeinn. Studlad verdi ad adladandi dsynd
byggdarinnar og dhersla 16gd d ad fragangur gétu- og torgsvaeda sé vandadur, s.s. hvad
vardar yfirbordsefni, grodur og lysingu. Leitast verdi vid ad nota ndttiruleg efni og liti sem
visa til einkenna og ségu byggdarinnar. “

z

e 02 A svaedinu er gert rdd fyrir moguleika d uppbyggingu smdhysa/gistihysa vegna
ferdapjonustu tengt smabdtahéfn. Gaeta skal pess ad stadsetning smdhysa og huisagerd falli
vel ad umhverfi og vanda til alls umhverfisfrdgangs.”

Almennt gildir ad innan hvers landnotkunarreits skal meirihluti reitsins helgadur
adalnotkun hans. Onnur notkun en st sem skilgreind er sem adalnotkun er p6 heimil ef
hun neer adeins til 6verulegs hluta reitsins og er { samraemi vid adalnotkun. Med tilliti til
pessa er starfsemi sem ad 6llu jofnu eetti ad tilheyra annarri landnotkun en vidkomandi
reitur gefur til kynna heimil { litlum mezeli. Megin landnotkun skipulagssveedisins er
hafnar- og idnadarsvaedi, sem fellur undir stjérn viokomandi hafnarstjornar.

1.2.Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

[ gildi er Adalskipulag Fjardabyggdar 2007-2027 sem stadfest var af
umhverfisradherra dags. 24. agust 2009. Tillaga ad breyttu adalskipulagi liggur fyrir par
sem gert er rad fyrir steekkun hafnar- og idnadarsvaedis H1/12 til vestur. Tillaga ad
breyttu adalskipulagi auglyst fra 19 april - 31 mai og sampykkt { baejarstjéorn 20. jani
Ekkert deiliskipulag liggur fyrir af svaedinu, almennt eru l68arsamningar ekki { gildi.

1.3.Skipulagssvaedid og nuverandi astand

Skipulagssveedid er um 6,7 ha ad steerd og afmarkast af Fjardarbraut til nordurs og neer
fr& gatnamé6tum Fjardarbrautar og Tungétu til austurs og inn fyrir gatnamoét aod
Seevarsenda til vesturs og ad sjénum til sudurs.
Austasti hluti svadisins vio Fjardarbraut fellur undir midsvaedi M1. Innan midsvaedis
eru eftir taldar 160ir:  Fjardarbraut 48 ibidarhisal6d,

Fjardarbraut 46 6skrad 169,

Fjardarbraut 44 verslun og pjonustul6d

Fjardarbraut 42 ibdarhasal6d
Sunnan Fjardarbrautar 46 er skrad 160 vio Bankastreeti 2 skv. FMR. par sem adur st6du

oliutankar og pjénustuskur. Tankar og byggingar hafa verio fjarleegdir og 160 skilad inn,
svaedid er { dag 6fragengid.
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Megin hluti skipulagssveedisins fellur undir H1/I2 Bléndud landnotkun hafnar- og
idnadarsvaedis. Tvaer bryggjur eru a svaedinu, sem ganga yfirleitt undir heitinu gamli
gardur og nyi gardur. Austast 4 svaedinu er sjévarnargardour sem fyrst byggour var 1975
og sidan endurbyggdur 1992 og lengdur fram fyrir bryggjuna ario 2003 til pess ad verja
hafnarsvaedid fyrir sudaustan attinni. Nuverandi smabatahofn var gerd arid 1998.
Austari bryggjan (gamli gardur), er steyptur vidlegukantur kleeddur med hardvid. Lengd
hafnarkants er um 140m & lend. Bryggjan er adallega nytt sem vidlegubryggja 4 sumrin.
Vestari bryggjan (nyi gardur) er stalpilskantur um 169m 4 lend. Hafnarkanturinn er
adallega notadur vid 1ondun smébata. A svaedinu er medal annars fiskmarkadur og
geymsluhlisnaedi. Sveedid hefur tekid toéluverdum breytingum { gegnum 4arin vegna
breyttra umsvifa { sjavarutvegi adur 16ndudu togarar parna en i dag er eingébngu um
smabataitgerd ad raeda. Fjoldi bata er breytilegur, eda um 15-20 batar en yfir
sumarmanudina fjélgar peim um allt ad pvi helming en stutt er fra Stéovarfirdi 4 midin.
Frystihts sem a0ur var starfreekt a4 sveedinu hefur verio lagt nidur en hefur husid ad
hluta til verio leigt at sem sképunar - og menningarmidsto0 par sem azetlad er ad bjéoa
upp 4 adstoodu fyrir hina ymsu vioburdi. Téluverd fjolgun 4 eign smabata/sportbata
hefur att sér stad a undaférnum arum og mikil porf er fyrir beettri adstéou vid
smabatahofnina, og adstodu til pess ad geyma bata skipulega a landi. Vontun er a
almennings bilasteedum fyrir pa sem stunda sj6 fra hoéfninni. Innan reitsins eru
eftirtaldar 166ir:  Bankastreeti 1, (verdur Bélsvér 7), idnadar og athafnal6d

Bankastreeti 3, idnadar og athafnal6d

Bolsvor 1,idnadar og athafnal4o

Bolsvor 3,idnadar og athafnal4o

Bolsvor 4,idnadar og athafnal4o
A1 Athafnasvaedi, 4 svaedinu er medal annars slokkvistod, verkstaeodi, saumastofa,
geymslur, dhaldahts og skrifstofur. Innan reitsins eru eftirtaldar 160ir:

Fjardarbraut 38, ibtidarhtisal6d

Fjardarbraut 40, idnadar- og athafnal4o

Fjardarbraut 40a vidskipta og pjonustuldo,

Fjardarbraut 40b vidskipta og pjonustul6d

1.1.Sé0 ad londunarbryggju. 1.2.B6lsvor 4 og Fjardarbraut 40a.
(Myndir.AEK 2012.)
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Mynd 1-3 og 1-4.
Gamalt frystihtis. Husid er ad hluta til nytt sem skopunar- og menningarmidstod. (Myndir.Bjérgvin Valur 2013.)

1.4.Helstu markmid deiliskipulagstillogunnar

Ad skilgreina nuiverandi 160ir og 160arsteerdir a svaedinu.
Ad skilgreina nyjar 160ir.
A0 baeta athafnasvaedi vid smabatahofn.

Ad skilgreina oruggar umferdarleidir fyrir, akandi, hjélandi og gangandi
vegfarendur.

A0 baeta umhverfi hafnarsvaedisins.

Ad fyrirkomulag bygginga, gatna og nyrra hafnarstiga styrki baedi og efli asynd
hafnarsvaedisins og gefi heildsteett yfirbrago.

1.5.Umferd og adgengi

Adkoma ad hafnarsvaedinu er fra Fjardarbraut um Bélsvor auk pess sem mogulegt er ad
aka fra Bankastreaeti ad Bolsvor um bratta brekku. Bélsvor er 7 m breid gata med
merktri gonguleid { gotu til pess ad audvelda adgengi stérra bila um gotuna. Gert er rad
fyrir gonguleid/gangstétt medfram Bolsvor medfram hafnarkanti og smabatahofn
sjavarmegin. Gangstétt tengist sidan 66rum goénguleidoum um svadid.

Adkoma ad sudurhlutaléda Fjardarbrautar 42 og 44 er fra Bankastraeti.

Adkoma ad smahysabyggd er fra almenningsbilasteedum vid Fjardarbraut vestast a
svaedinu.

1.6.Veitukerfi

Lagnaleidir eru { gotum og gangstéttum..

1.7.Sorphirda

[slenska gamafélagid sér um sorphirdu 4 svaedinu. Gerd er krafa um ad fyrirtaeki flokki
sorp og skulu fyrirteeki gera rad fyrir tveggja flokka kerfi innan 160a. Vio
pjonustubyggingu vido smabatahofn skal gera rad fyrir fyrir sorpgadmum til flokkunar
fyrir notendur hafnarinnar, auk pess sem gert er rad fyrir sorpgdmum a
londunarbryggju.

1.8.Skipulagsgogn og kortagrunnar

Skipulagid er unnid a grunna fra Loftmyndum ehf.

Deiliskipulagsgogn eru greinargerd pessi auk deiliskipulagsuppdrattar { mkv. 1:1000.
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2. ALMENNIR SKILMALAR

2.1.Almennir skilmalar

Almennir skilmalar gilda um allar 16dir a skipulagssveedinu, nema annad sé tekid fram {
sérskilmdlum einstakra 168a. Oll starfsemi skal vera { fullu samremi vid
byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir sem vid eiga, s.s. um hollustuvernd,
mengun og hljédvist.

2.2.Byggingarreitir

Byggingarreitir 4 deiliskipulagsuppdreetti eru afmakadir med brotinni linu og skulu
byggingar vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum: Einstakir
byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar og svalir
mega na ut fyrir byggingarreit, par sem adstedur 4 160 leyfa ad mati ESU (eignar-,
skipulags- og umhverfisnefndar) m.t.t. staerdar l60ar og pess hattar.

2.3.Lo0ir

L6oir 4 skipulagssveedinu eru skilgreindar um nuaverandi byggingar. L6darmork og
steerd 160a eru synd a skipulagsuppdreetti. Innra skipulag 160a svo og staerdir husa,
adkomu-og athafnasvaedi skal unnid i samradi vid byggingarfulltria og skal
afstodumynd og/eda 16darmynd 16g0 inn til sampykktar pegar sétt er um byggingarleyfi.

2.4.Girdingar, verandir og troppur vid ibudarhus

Leyfilegt er a0 reisa girdingar 4 16darmorkum haed allt ad 1,20m. Skulu l60arhafar hafa
med sér samrad um fragang og framkvaemdir. Skjolvegir a 160 skulu ekki vera neer
l60armorkum en sem nemur haed peirra.

Heimilt er ad reisa verandir afast ibuidarhusi. Staerd 4 verdnd afast byggingu skal ekki
vera meiri en 1/3 af grunnfleti hdss. Ad 6dru leyti gildir grein 2.3.5 { byggingarreglugerd.

2.5.Fragangur l60a

Fragangur 160a skal vera { samreemi vid skipulagsuppdreetti, uthlutunarskilmala og
almennt { samraemi vid kafla 7.2 { byggingareglugerd nr.112/2012. A adaluppdraetti skal
syna allan fragang 4160 s.s. flaa, girdingar, bilastadi og gangstéttar. Lodarhafi skal ganga
fra 160 sinni medfram beejarlandinu { peirri haed, sem synd er 4 haedarbl6dum, og bera
allan kostnad af pvi.

EKkki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grodur naer l6darmoérkum en 60sm fra
l60armorkum sem snuia ad gotu/gangstétt. Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um
fragang 4 sameiginlegum l60armoérkum peirra.

Lédarhafar skulu halda 160um og athafnasveedum snyrtilegum. Allar akstursleidir og
plon 4 athafnal6dum skulu 16gd bundnu slitlagi.

2.6.Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 160 og kemur pad fram { kafla 3 og i
skilmalatoflu kafla 6.

2.7.Bilastaedi

Vid ibudarhus skal koma fyrir min. tveimur bilasteedum innan l6dar, heimilt er ad bzeta
vio allt ad tveimur steedum til viobotar par sem adstedur leyfa.

Vegna atvinnuhusnzedis skal gera rad fyrir am.k. 1 bilastedi fyrir hverja 75 m2
huisnzedis.

Um bilastzedi fyrir hreyfihamlada gilda akvaedi byggingarreglugerdar 112/2012.
Um bilastzedi fyrir hreyfihamlada gilda akvaedi byggingarreglugerdar 112/2012.
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Almenningsbilasteedi eru skilgreind & eftirt6ldum st6dum:
e vestast 4 svaeedinu nedan vid Fjardarbraut, 18 bilastaedi og 3 ratustaedi.

e austast & sveedinu vid Fjardarbraut 2 rdtustaedi samhlida gétu ofna vio 160 nr.
46.

e Bankastreeti, samsida gotu 3 bilastaedi.
e Fjardabraut 46, fjdlnota 160 fyrir torg og bilastaedi allt ad 10 bilastaedi.
e vid smabatahofn 20 staedi

e anyrrilandfyllingu innan vid smabatahéfn 12 bilasteedi.

2.8.Honnun og uppdreaettir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meaelibl6d, haedarbldd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Par sem hus standa 4 s6mu 160
skal samrzaema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar { adalatridum, haedartolur 4 landi vid his og 4
l60armorkum, skjolveggi 4 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag
mannvirkja 4 160inni sbr. byggingarreglugerd 112/2012.

2.9.Malibl6d og haedarblod

Meelibl6o syna steerdir 160a, 160amork, byggingarreiti hiisa, fjolda bilastaeda a 160, kvadir
ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og
hann er syndur a meelibladi fyrir hverja 160. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlegd fra
l6darmorkum.

Haedarbl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 160armork, sem er pa
einnig l6darhad a pessum morkum.

Adalmeenisstefna er synd & skipulagsuppdraetti par sem gerdar eru kvadir um slikt, en
pakform er ad 6dru leyti frjalst.

2.10. Lagnir og veitur

Ny hus verda tengd vio nuverandi langir medfram vegum og stigum. Gert er rad fyrir
deelustod0 { brunni ofan vid smabatahofn og hreinsistéd { brunni austast a
skipulagssvaedinu.

Um brunavarnir gilda dkveedi byggingarreglugerdar nr. 90/112.

3. SER SKILMALAR

3.1.Skilgreining hafnarsvadis

Hafnarsveedid er skilgreint med blarri brotalinu & deiliskipulagsuppdreetti og er
afmarkad eins og hafnarsveaedisafmorkun skv. gildandi Adalskipulagi Fjardabyggdar.
Hafnarsveedid fellur undir stjorn hafnarstjéornar Fjardabyggdar { samraemi vid
hafnarreglugerd fyrir hafnir Fjardabyggdar nr. 978/2009. Innan hafnarsveedis vio
bryggjur er heimilt ad reisa mostur, ljésastaura, hafnarvog og annan btinad sem
naudsynlegur er innan hafnarsvaedis. A 16ndunarbryggju er heimilt ad reisa hafnarskyli
vio hafnarvog allt ad 10ma2.

3.2. Fjaroarbraut 36

02, ny 160. L60 fyrir smahysi. Steerd 160ar 1412m2 . Heimilt er ad byggja allt ad 4 hus a
160. Leggja skal aherslu 4 vandada honnun gistihisnaedis og fallegan fragang. Samraema
skal utlit hisa innan svaedisins. Steerd byggingarreits er 54mz2. Stadsetning hudsa er innan
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byggingarreits. Inngangur { hiisin skal annadhvort vera fra vestri eda sudri. Heimilt er ad
byggja skjélvegg og sélpall ur fra vesturhlio eda sudurhlid ad uppfylltum skilyroum um
fjarleegd midad vio brunavarnarregluged. Hamarksstaerd sélpalla er 15 m2. Adkoma ad
160 er fra gongustigum. Maenisstefna er synd 4 skipulagsuppdreetti austur- vestur.
Haedarsetning hus kal vera sem laegst fra jorou, en midast vid adstaedur i hverju tilviki.
Pakhalli skal vera 4 bilinu 35°-40°. Haed utveggja fra golfi upp a efri brun sperra skal ekki
vera yfir 2,5m. Maenishad skal mest vera 4,4m mezelt fra golfi 4 efri brin sperra. Lita og
efnisval skal vera samraemt.

3.3. Fjaroarbraut 38

A2, ibudarhusal4d. Heimilt er ad reisa 2 haeda hus innan l60ar dsamt innbyggdum eda
staksteedum geymsluskur 4 160. Hamarks grunnflétur 200m2. Hamarks grunnflétur
stakstaeds bilskiurs 60 m2. Megin bygging, hdmarkshaed { meeni er 8,0m, bilskur,
hamarksha0d i maeni er 4,5m. Samraema skal efnisval innan 160ar.

3.4. Fjaroarbraut 40

A2, idnadar- og athafnaldd. L4din er 2375 m2 ad staerd. Pegar byggd 160, ekki er heimilt
ad auka byggingarmagn 4 168. Nytingarhlutfall er 0,42. Kv60 er um adgengi akandi um
sudurhluta 160ar.

3.5. Fjaroabraut 40 a

A2, idnadar- og athafnal6d. L6din er 2122 m2 ad sterd. Heimilt er ad byggja vio
nuverandi byggingu til austurs. Nytingarhlutfall er 0,42. Hamarkshaed { meeni er 10,0m.
Kv60 er um adkomu akandi um 160, ad sudurhluta 166ar nr. 40. Kvoo er um adkomu ad
160 40b.

3.6. Fjaroarbraut 40b

A2, vioskipta- og pjonustuléd. Lo6din er 500 m2 ad steerd. Pegar byggd 160, ekki er
heimilt ad auka byggingarmagn 4 168. Nytingarhlutfall er 0,3. Hamarkshzed { maeni er
6,5m.

3.7. Fjaroarbraut 42

M1, ibGdarhusaléd. L6din er 940,9m2 ad sterd. A 160 er ibudarhts 4dsamt
vinnustofu/geymslu. Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn 4 160. Kv60 er um bilastaedi
a sudurhluta 16dar. Nytingarhlutfall er 0,37. Hdmarkshaed { meaeni er 8,0m 4 ibudarhusi
og 5,0 4 vinnustofu/geymslu. Adkoma ad sudurhluta 166ar og geymsluskur er fra
Bankastraeti.

3.8. Fjaroarbraut 44

M1, vidskipta- og pjonustul6d. L6din er 491m? ad staerd. Heimilt er ad byggja vio
ndverandi byggingu til sudurs. Kvod er um bilasteedi & sudurhluta Il6dar.
Nytingarhlutfall er 0,7. Hamarkshaed { maeni er 8,2m. Adkoma ad sudurhluta 160ar og
geymsluskur er fra Bankastreeti.

3.9. Fjaroarbraut 46

M1, vidskipta- og pjénustul6d. L6din er 600m2 ad sterd. Fjolnota 160 fyrir torg og
bilastaedi. Yfirbragd l6dar skal vera med midbaejaryfirbragdi med hellulégdu og
malbikudu yfirbordi. Innan 160ar skal koma fyrir biinadi s.s. bekkjum og bordi. Ekki er
heimilt ad reisa fastar byggingar innan 160dar.
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3.10. Bolsvor 1

H1/12, idnadar- og athafnal6d. L60in er 1153m2 ad staerd. L60 atlud sem geymslusvaedi
fyrir hofnina. Yfirbord 160ar skal vera med fostuyfirbordi. Kvod er um afmoérkun 1é60ar
med grodri til skermunar. EkKi er heimilt ad reisa fastar byggingar innan l6dar.

3.11. Bolsvor 2

H1/12, idnadar- og athafnal6d. L6din er 1736,9m?2 ad sterd. L6d fyrir hafnsaekna
starfsemi. Hamarks grunnflétur byggingar er 650 m2. Hadmarks haed { mani er 6,5m.
Nytingarhlutfall 166ar er 0,5.

3.12. Bolsvor 3

H1/12, idnadar- og athafnal6d. Lédin er 1350m2 ad sterd. LOO fyrir hafnsaekna
starfsemi. Hamarks grunnflétur byggingar er 540m2. Hamarks had { mezeni 6,5m.
Nytingarhlutfall 0,5.

3.13. Bolsvor 4

H1/12, idnadar- og athafnal6d. L6din er 1736,9m?2 ad sterd. L6d fyrir hafnsaekna
starfsemi. Hamarks grunnflétur byggingar er 650m2. Hamarks haed { maeni er 6,5m.
Nytingarhlutfall 166ar er 0.5.

3.14. Bolsvor 5

H1/12, idnadar- og athafnal4d. L4din er 624m?2 ad staerd. L60 tlud sem geymslu- og
athafnasvaedi fyrir hofnina. Kv6d er um adkomu ad Bankastraeti 3 um 160. Ekki er heimilt
ad reisa fastar byggingar innan 160ar.

3.15. Bolsvor 6

H1/12, idnadar- og athafnal6d. L6din er 100m2 ad steerd. Ny 160 fyrir bjonustubyggingu
til ad pjénusta smabatahof, par skal gera rad fyrir salernisadstodu, sturtum . A 168 skal
gera rao fyrir sorpgdmum til flokkunar. Innan byggingarreits er heimilt er ad reisa allt
ad 60m2 pjénustuhtis. Hamarks haed { maeni er 3,5m.

3.16. Bolsvor 7 (40ur Bankastraeti 1)

H1/12, idnadar- og athafnaldd. Heiti og nr. 160ar er breytt, var Bankastreeti 1, verdur
Bélsvor 7. Lo60in er 2421m? ad staerd. Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn & 160.
Nytingarhlutfall er 1,1. Hamarkshad { maeni er 9,0m.

3.17. Uppsatur Bélsvor 8 og 14

Vestast & deiliskipulagssvaedinu er skilgreindar tveer 160ir atladar sem uppsatur fyrir
bata. Markmidid med pvi er ad reyna ad koma i veg fyrir ad batar safnist upp 6skipulega
a sveedinu.

Bélsvor 8 staerd 160ar 878mz2 . EkKki er gert rad fyrir uppbyggingu innan 16dar, kvod er
um snuningsplass { tengslum vio upptokubraut fyrir akandi umferd innan 160ar.

Boélsvor 14 steerd 160ar 488maz2. EKKi er gert rad fyrir uppbyggingu innan l6dar.
3.18. Bolsvor 10 og 12

Um er ad reeda tveer 160ir fyrir verbidir. Innan 160a er heimilt ad reisa byggingu allt ad
192m2 ad staerd a 1 haed. Heimilt er ad skipta byggingu upp { allt ad 4, 48m2 (4x12m)
einingar. Meenishaed verdi ad hamarki 4,5 metrar yfir uppgefnum adalgélfkéta & meeli-
og haedarbladi. Pakhalli skal vera a bilinu 30°-35°. Samraema skal pakhalla, pakform,
efnis- og litaval bygginga innan l60ar.
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Bélsvor 10, 160in er 297m?2 ad steerd. Nytingarhlutfall er 0,65. Hamarkshad { maeni er
4,5m.

Bélsvor 12, 160in er 301m?2 ad steerd. Nytingarhlutfall er 0,64. Hamarkshad { maeni er
4,5m.

Skyringarmynd af verbtidum.
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Skyringarmynd af verbtidum.

Mogulegt utlit af verbtiidum

3.19. Kv60 vegna adkomu

Kv6d er um adkomu um 160 Fjardabrautar 40, og 40a vegna akstur adkomu ad
adliggjandi 160um. Kv6d er um aksturs adkomu um Boélsvor 5 ad Bankastreeti 3. Milli
bankastraetis og Bélsvarar er kvod um akstursleid.

3.20. Opid svaedi dvalar- og aningarstadir

A svaedinu par sem 4dur st6du oliutankar sem adur var 163 Bankastraeti 2 skv. FMR er
gert rad fyrir opnu svaedi/gardsvaedi sem tengist fjdlnotasveedi - torgi vid Fjardarbraut
46. Parna skal gera rad fyrir dvalarsveaedi/gardsvedi sem nyst getur ibium og
ferdamonnum & sveedinu. Stigar liggja um svaedid og gert er rad fyrir gonguleid nidur {
fjoru.

Vid aningastadi skal koma fyrir bunadi fyrir ferdamenn s.s. bordoum og bekkjum.
Aningastadir eru vid almenningsbilastaedi vestast & svaedinu, vid gongustig i brekkunni
og vi0 enda nyrrar landfyllingar og vid nuverandi smabatahofn. Gert er rad fyrir
utsynispalli & méts vid smabatahéfn med yfirsyn yfir nyja gard, vestari bryggju en
umferd ferdamanna er ekki heimil inn 4 bryggju.

3.21. Gangstigar/gonguleio.

Megin gonguleid um svaedid liggur um brekkuna fra almenningsbilasteedum vestast a
sveedinu nidur a4 hafnarsveedio og tengist gangstétt medfram Bdlsvor eftir nyrri
landfyllingu og medfram smabatahofninni, medfram grjétvarnargardi vid Bolsvor og
tengist sidan gangstétt vio Bankastraeti. Gangstéttar medfram gétum skulu vera min 2.0
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m breidar og yfirbord hellulagt eda malbikadir. Adrir stigar liggja um opin svaedi sem
tengjast sidan inn 4 gangstétt, stigar med gédu malaryfirbordi eda med bundu slitlagi.
Breidd a stigum er 1,5-2,5m. Gert er rao fyrir troppustig milli Fjardabrautar 40a og
Bélsvarar.

3.22. Flotbryggja

Gerd er tillaga ad nyrri flotbryggju { vid gamla gard,niverandi vidlegubryggju austast a
svaedinu allt ad 50 m.

3.23. Upptokubraut

Nuverandi upptokubraut inn { smabatahéfn verdur 16go af til ad auka rymi innan
smabatahafnarinnar. Ny upptokubraut fyrir smabata er stadsett { kverkinni innan vid
nuverandi hafnarkant vid nyja landfyllingu.

3.24. Eldsneytisafgreidsla

Eldsneytisafgreidslutankur  til  oliuafgreidslu er stadsettur 4  hafnarkanti
londunarbryggju.

UMHVERFISAHRIF

Tillaga deiliskipulags nedan Fjardarbrautar a Stédvarfirdi hefur ad markmioi ad taka
tillit til umhverfisverndarsjénarmida og draga tir ahrifum 4 umhverfi. { tillogunni er ekki
gert rad fyrir neinum framkveemdum skv. vidauka 2 { légum um umhverfismat
framkveemda nr. 106/2000. Markmid deiliskipulagsins um beetta adstéou fyrir
smabatasjomenn, beaett adgengi og fegrun sveedisins er i samreemi vid stefnu
sveitarfélagsins og er ekki talid hafa neikvaed ahrif 4 umhverfio.

AUGLYSING

5.1. Auglysingatimi
Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 19. april til 31. maf 2013.

5.2. Athugasemdir og afgreidsla peirra
Engar athugasemdir barust.

5.3. Afgreidsla eftir auglysingu
Deiliskipulagio var sampykkt { baejarstjérn 20.06.2013.
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6. SKILMALATAFLA FYRIR EINSTAKAR LOPIR




