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ALMENNIR SKIPULAGSSILMALAR

1 ALMENNT

Brynt er ad hénnudir mannvirkja og umhverfis & skipulagssvaedinu kynni sér itarlega skilméla
sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma a vidkomandi 168 auk almennrar greinargerdar.

i skipulagsskilmalum koma fram sameiginleg akvaedi fyrir allar 168ir 4 svaedinu vardandi steerd og
gerd bygginga, pakforma og fragang 16da. Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingaryfirvold
Fjardabyggdar og skulu peir vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, meeli- og haedarbldd,
gildandi byggingarreglugerd og 6nnur pau I6g og reglugerdir sem vid geta att.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar p.m.t. heedarlegu lands vid his og & I68amdrkum,
adkomuleidir, bilasteedi, sorpgeymslur, trjagrédur, dvalarsveedi, skjolveggi, stodveggi, flaa og
annad sem mali skiptir skv. byggingarreglugerd. Auk pess skal par gera grein fyrir adferéum vid
medhondlun ofanvatns. Adalteikningum skal fylgja |6daruppdrattur sem synir landmétun,
haedartdlur & landi vid hus og vid 166amdrk, skilti, skjdlveggi, grédur og dnnur mannvirki sem mali
skiptir fyrir fyrirkomulag og 0tlit 166anna. Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og
annarra mannvirkja a 16dinni. Lédateikningu skal leggja fram samhlida adaluppdrattum.

2 MZLI- OG HAEDARBLOD

Fjardarbyggd gefur Ut meeli- og haedarbl6d & grundvelli pessa deiliskipulags sem syna 166amork,
|6dasteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a. Sa fyrirvari er gerdur ad
|6dasteerdir, haedarlega og lega gatna getur breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

Melibléd syna m.a. gbétunafn og numer huss, afstodu husa og I6da, byggingarreit husa,
bilakjallara, bindandi / leidbeinandi byggingarlinu, fjdlda bilastaeda, hnitaskra og landnumer,
inntdk veitustofna og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera & einstokum 168um
vegna grodurs og ofanvatnsmedhdndlunar adliggjandi sveeda koma fram & maeliblédum.
Haedarblod syna m.a. haedarkétann (tdlu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), p.e. haed adalgdlfs
sem snyr ad gotu eda innkeyrslu, (G) synir gangstéttarhaedir og gdtuhaedir ad 166armérkum og
(L) synir I6darhaedir & morkum bakléda.

3 BYGGINGARMAGN OG NYTING LOPA

Hamarks byggingarmagn 16da, sterd 160a, haed husa, nyting og starfsemi, fjdldi husa og
bilasteeda eru skilgreind fyrir hverja 168 i skilmalatdflu & deiliskipulagsuppdreetti (90)1.01.
Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Hins vegar er byggingarmagn
nedanjardar skilgreint fyrir A+B rymi og er par att vid bilakjallara, geymslur og stodrymi. |
sérskilmalum fyrir hverja 168 koma fram leidbeinandi dtfeerslur og skyringarmyndir.

4 BYGGINGARREITIR

i deiliskiplaginu hafa m.a. verid skilgreindir byggingarreitir. Stadsetning byggingarreita er
leidbeinandi en vid frekari honnun vega verdur heimilt ad feera pa til innan I6damarka ef pess parf
sdkum askorana i landi s.s. landhalli, klappir og adrar 6fyrirsédar adstaedur med pad ad markmidi
ad byggingar og vegir falli sem best ad landslagi. Stadsetning byggingarreita er synd a
meeliblodum, skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir his og
peir tAknadir med pykkri slitinni svartri linu. Husid skal ad 6llu leyti vera innan byggingarreits. Vid
stadsetningu mannvirkja og vega er tekid tillit til beedi grédurvistgerda med hatt verndargildi og
fuglalifs.

5 BYGGINGAR HONNUN OG FRAGANGUR

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 169 eru skilgreind hér ad nedan og leggja grunninn ad
honnun, utfeerslu og utliti hisa og 160a a svaedinu. Peim tilmeelum er beint til veentanlegra
handhafa byggingarréttar & Kambanesi ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i
lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér.

Hoénnun og umfang bygginga, hisagerd, form og litasamsetning skal vera i gédu samraemi vid
landslag og sérstodu svaedisins. Huga skal ad speglunarahrifum stérra glerflata og asynd peirra
ar fiarska. Ahersla skal 16gd & vandada hénnun husa og svaeda. Vistvaen hénnun skal vera héfé
ad leidarljési vid val & byggingarefnum. Huga skal ad pvi ad nota endurnytanleg og vistveen efni
vid hénnun husa. Vid honnun husa skal leita leida til ad brjota upp utlit peirra med mismunandi
efnisnotkun, uppbroti og éreglulegri hrynjandi hisveggja. Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og
efnisval pegar pad kemur t.d. ad lysingu, skiltum, helluldgn og fragangi grédursveeda.

pakform er frjalst. Lagmarkshalli a flotum pékum er 1:40. Lagt er til ad grédurpekja pakfleti til ad
auka umhverfisgeedi og minnka asynd pakflatar.

Hamarkshaedir eru midadar vid fjolda haeda sem gefnar eru upp i skiimalatéflu. Aimennt er 1 haed
leyfileg med hamarkshaed 4 - 6 m frd adkomugolfi. Ad undanskilinni hételbyggingu og
veitingastad, par sem 2 hadir eru leyfilegar med hamarkshaed 8 - 10 m fra adkomugolfi.
Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir hamarksvegghaed, t.d. lyftuhis, pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed sem nemur allt ad 1,5
metrum.

Meelst er til pess ad honnudir felli byggingar og mannvirki ad landi med tilliti til skjoimyndunar &
|68um og ad stadsetja adalinnganga pannig ad peir séu i skjoli fyrir rikjandi vindattum.

Notkun mengandi og heilsuspillandi byggingarefna sem geta valdid utskolun skadlegra efna er
6heimil.

6 FRAGANGUR LOPA

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 160 sinni og ber abyrgd & ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Ut fyrir I16damork. Ekki skal
raska meira landi en naudsyn krefur. Leggja skal aherslu & goéda asynd I6dar. Skila skal
teikningum af I6darfragangi med byggingarnefndarteikningum.

A |68aruppdreetti komi fram skipulag og hoénnun l6dar og skal hann liggja fyrir samtimis

adalteikningum. A I168aruppdreetti skal koma fram yfirbordsfragangur 16dar og haedarsetningar i
samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og
slokkvibila eins og vid & og krafist er i byggingarreglugerd. Lodarhdfum er ekki heimilt ad girda
|6dina af. Ganga skal fra stodveggjum svo ekki stafi haetta af haedarmun.

Ofanvatn af huspékum og 6dru péttu yfirbordi innan I6dar, skal sett i j6rd innan I60ar i par til
gerdum méttaka, padan sem ofanvatnid getur sidan sigid afram ofan i jardveginn. Moéttaki getur
verid grjot- eda malarfylling, tankur eda annad kerfi sérhannad fyrir mottoku ofanvatns. Méttaki
skal hafa naegjanlega rymd, ad mati sérfreedinga, til pess ad taka vid ofanvatni i stérrigningum,
leysingum og asahlaku pannig ad vatnid safnist ekki & yfirbordi I68arinnar. Utfersla &
medhdndlun og hreinsun parf ad uppfylla ofangreind skilyrdi, en l6darhafa er i sjalfsvald sett
hvernig hann uppfyllir pau, p.e. med hvers konar blagreenum adferdum enda hljoti peer sampykki
baejarins.

7 UMFERD - GOTUR OG GONGULEIDIR

Nuaverandi vegur, kalladur Heyklifvegur (nr. 9599), inn & Kambanesi tengist bjodvegi 1 og verda
gatnamotin gerd rymri og Oruggari i samvinnu vid Vegagerdina. Nuverandi vegur verdur
breikkadur og lagdur bundnu slitlagi. Lagdar verda nyjar heimreidar fra Heyklifsvegi ad 168um,
sem ymist verda med bundnu slitlagi eda med malaryfirbordi og lega peirra midist vid ad peer falli
sem best inn landslag og nattiru sveedisins. Veghaldari skal jafnan leitast vid ad valda sem
minnstum spjéllum & grddri vid veghald og greeda upp sar sem myndast a grénu landi med
stadargrodri vid vegaframkvaemdir.

Gonguleidir verda merktar med upplysingaskiltum & vel véldum aningarstédum og ahugaverdum
Utsynisstédum. Gonguleidir skulu falla vel ad landslagi og tryggja skal géda hénnun stiga til ad
koma i veg fyrir jardvegsrof. Adgengi almennings medfram strandlengjunni verdur dbreytt utfra
gildandi akveedum i skipulagsreglugerd um skipulag vid votn, ar og sjo.
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8 BILASTADI OG RAFHLEDSLUSTODVAR

i skimalatéflu er syndur asetladur fidldi bilastzeda sem leysa skal ofanjardar innan l6dar.
Stadsetning bilasteeda og adkomu & 169 er leidbeinandi. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi,
grassteini eda helluldgd. Bilasteedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar
nr. 112/2012.

Gera skal rad fyrir moguleika & hledslustodvum fyrir rafbila vid veitingastad og 4 badum
bilasteedunum (P1 og P2) og einnig vid fiélskylduhusin (FA og FB). Skulu peer syndar a
adaluppdrattum. Nota skal bestu faanlegu taekni vardandi fragang bilasteeda a pessu svaedi til ad
lagmarka mengun og myndun Urgangs. Farid verdur eftir reglugerd 884/2017 um varnir gegn
oliumengun fra starfsemi a landi.

9 GROPUR OG OFANVATNSLAUSNIR

Midad er vid ad notadar verdi vistvaenar ofanvatnslausnir innan svaedisins par sem haegt er ad
koma pvi vid til ad tryggja hreinsun og jafnt afrennsli vatns fra sveedinu. Grédur, regngardar og
onnur grédurpekja styrkja liffreedilega fidlbreytni sem er til grundvallar fyrir pjonustu vistkerfa og
studla ad orkusparnadi.

bakfletir bygginga paktir grodri geta gegnt mikilvaegu hlutverki i kedju ofanvatnslausna, geta stutt
vid lifriki og aukid umhverfisgeedi samhlida pvi ad fegra asynd hverfisins. Graen pok, gras og
pléntur virka sem svampur i rigningu og draga Ur alagi a regnvatnskerfi.

10 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skal stadsetja pannig ad adgengi sé gott ad peim. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur
skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu
huss. Sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd.

Medhéndlun drgangs skal vera samkveemt akveedum gildandi sampykktar um medhdndlun
urgangs hja Fjardarbyggd. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma urgangi sem fellur til vid
reksturinn i videigandi medhondlun og fylgja kréfum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna
urgangsflokka fra bléndudum urgangi.

1 LYSING

Lysingu innan svaedisins parf ad nalgast a heildreenan hatt til ad na gédum birtugaeedum og nota
ljosgjafa sem valda sem minnstri glyju. Honnun lysingarkerfa parf ad midast vid ad velja lysingu
vid haefi og lagmarka ljdsmagn eins og haegt er til draga ur ljosmengun og vardveita myrkurgaedi
a svaedinu eins og kostur er. Heimilt er ad setja upp upplysingaskilti innan skipulagsreita. Lysing
utanhuss og a skiltum skal vera ébein, latlaus og glyjulaus, med afskermudum IGmpum.

12 VEITUR, LAGNIR OG SPENNISTODVAR

Engin veitukerfi eru fyrir innan deiliskipulagssvaedisins. Oll lagnakerfi innan svaedisins verda ny.
Hoénnun og utfeersla & veitukerfum verdur akvedin og nanar skilgreind i samstarfi vid
Heilbrigdiseftirlit Austurlands og RARIK og annarra veitufyrirtaekja i samstarfi vid Fjardarbyggd i
samraemi vid 16g nr. 9/2009. um uppbyggingu og rekstur fraveitna. Veitulagnir verda med
hefébundnu fyrirkomulagi undir gétum. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & hzedar- og
meeliblédum eftir pvi sem vid 4. Gera skal rad fyrir tengingum rafhledslustédva vid allar 16dir.
Heilbrigdiseftirliti Austurlands ber ad skoda og meta neysluvathsméal og mengunarvarnir en
naudsynlegt ad skilgreina brunn- og grannsvaedi vatnsveitunnar (utan skipulagssvaedis) og setja
skilmala til ad tryggja ad vatnsbol mengist ekki. Afla parf starfsleyfis fyrir vatnsveituna adur en
starfsemi hefst.

Fraveita skolps verdur leidd i rotpraer af vidurkenndri gerd. Hun skal steerdarakvordud i samraemi
vid leidbeiningar Umhverfisstofnunar. Gerd er krafa um ad fraveitumalum verdi pannig hattad ad
skdlp verdi leitt i priggja prepa rotpré med tilheyrandi syturlogn. Endanleg stadsetning, fragangur
og staerd rotpréar skal vera i samradi vid heilbrigdiseftirlit Austurlands. Rotpré skal komid fyrir
innan |6dar. Steerd og gerd hreinsivirkis verdur skv. gildandi reglugerd um fraveitur og skélp (nr.
798/1999 auk reglugerdar nr. 799/1999). Afla parf starfsleyfis adur en starfsemi hefst.

13 ONNUR ALMENN AKVADI

Lodarhafa er skylt ad fylgja akveedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum
um adgengi fatladra, svo sem vid & akvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvaedum
er varda Uthlutun, timamork og tryggingar.

Sja nanar skilmalatoflu a deiliskipulagsuppdraetti par er farid nanar i
sérskilmala fyrir hverja 166.
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Skyringarmynd fyrir [68ir FA, FB, H, SA, SB og b2, mkv. 1:2000

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Eignarmérk

Nuverandi byggingar
Kambanesviti

Ny l68armork
Byggingareitur, leidbeinandi
Svaedi fyrir bilastaedi
Nuverandi vegur, breikkadur
Nyr vegur, bundié slitlag

Nyr vegur, malarvegur
Adkomustigur ad byggingu
Gamlir vegslodar
Vatnstankur, leidbeinandi
Daemi um byggingu, leidbeinandi
Minjar

Tjorn, sedarvarp

Kennileiti, listaverk
Vatnsleidsla, leidbeinandi
Strandlina 50 metra
Spennistdo

Sjor

Heaedarlinur 1 metra
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