Austurbyggo
Faskrudsfjorour

Deiliskipulag
Holtahverfi

Oktober 2005
Arkitektapjonusta Austurlands
Verkfraedistofa Austurlands



1. Almennar upplysingar

1.1 Almennt
Skipulagid neer til ibudarsvaedisins nordan Skdlavegar og vestan Budalaekjar eins og
pad er merkt & skipulagsuppdreetti. G6tur a sveaedinu eru Holtavegur, Gardaholt,
Kroksholt, Grundaholt, Gilsholt, Stekkholt og Steinholt. Skipulagid ner til allra 160a
vid pessar gotur.
e Pd skulu 160ir, Krdéksholt 1 og 3 undanpegnar skilmalum pessum par sem
byggingarleyfi var veitt i samreemi vid skipulagskilmala fra 1992, samanber
fylgiskjal og gilda peir skilmalar par afram.
e Byggingar- og bilskursreitir fyrir pegar byggd hus vid Gardaholt 1,3,4,6,8a og
8b og Kroksholt5.6.8 og 10 eru syndir a uppdreetti. Vidbyggingar og hadir vid
pessi hus skulu vera innan byggingarreits og i samreemi vid naverandi hus.
Heimild er til pess ad bilsdrar & pessum 16dum standi utan byggingarreits i
samrami vid pegar sampykktar teikningar.
I byggingu eru fjdlbylishis vid Gardaholt 7 og einbyli vid Gilsholt 4 samkvaemt
skipulagsskilmalum pessum.

1.2 Markmid
Markmid skipulagsins er ad skapa umgjord fyrir ibudarbyggd i framhaldi af naverandi
byggd a Budum vid Faskrudsfjord. Litil pjonustufyrirtaeki, svo sem snyrtistofur og
bokhaldspjonustur an utanhusstarfsemi eru had leyfi sveitarstjérnar hverju sinni.

1.2 Adalskipulag
I adalskipulagi Budahrepps fra april 2003 er Holtahverfi tilgreint sem fyrsti fangi i
steekkun naverandi ibadabyggdar. bar hafa pegar verid byggd 11 ibadarhus, par af 2
fjolbylishas og spennistdd i samraemi vid eldra deiliskipulag. Nytt deiliskipulag tekur
til alls sveedisins. Heildarnytingin i nyju skipulagi er eins og gert er rad fyrir i
adalskipulagi. Almennt skal nytingarhlutfallid vera & bilinu 0,15-0,6 fyrir fjélbylishus
vid Gardaholt og Grundarholt en 0,15-0,35 fyrir adrar 16dir.

1.3 Skipulagsgbgn
Deiliskipulagid er sett fram & deiliskipulagsuppdreetti i mkv 1:1000, & tveim
skyringaruppdrattum i mkv. 1:500, skilmalum pessum og skyringarmyndum.

1.4 Eignarhald & landi
Landid sem skipulagid tekur til er i eign Austurbyggdar.

1.5 Skipulagssvaedid
Skipulagssvedid er 12 ha og liggur i gréinni skridu, sem hallar til sudurs. Hallinn er
ca 5 m & hverri 168 og g6tu, eda 1:8.
pessi hafilegi landhalli til sudurs med atsyni yfir fjéroinn gefur kost &
hamarksgeedum ibudahdsnadis m.t.t. Utsynis, solaryls og birtu (- Samanber Rb
(V5).001 - Byggingar i bratta -).
Sva0io afmarkast af leekjum og i gegn um pad renna fjorir leekir. brir leekir eru
sameinadir i einn, Hermannskofaleekinn.

1.6 Husagerdir

A. Fjolbyli. Vid Gardaholt og Grundaholt eru fyrirhugud tveggja til priggja haeda
fjolbylishas til viobdtar vid pegar byggd his samanber eftirfarandi toflu.

Heiti Fioldi
Haeda | Ibuda

Gardaholt 1 2 5 Pegar byggt



Gardaholt 3 3 6 Pegar byggt

Gardaholt 5 2 6

Gardaholt 7 3 16 | i byggingu skv. skiimalum
Grundaholt 1 2 6

Grundaholt 2 3 9

Grundaholt 3 2 6

Grundaholt 4 3 9

B. Radhus, tvibyli. Vid Steinholt er eitt fjogurra ibGda radhds og vié Grundarholt,
Gilsholt og Stekkholt eru tvibylishis og eda radhus sunnan vid gotu, ein til tveer
heedir.
C. Adrar 16dir eru fyrir einbylishus ein til tveer haedir. par sem landhalli leyfir eru
kjallarar eda haed leyfd sunnan vid gotu.

1.7 Opin svadi og stigar
Medfram laekjum eru opin sveedi og eftir peim géngustigar, sem tengjast naverandi
byggd & bram yfir Budalek. A métum Holtavegar og Kroksholts er byggt leiksvadi
med leikteekjum & abyrgd sveitarfélagsins.

1.8 Gatnakerfi
Allar gétur eru 10 m breidar, 6 m akbraut, 2 m bilastsedi og 2 m gangstétt. |
ibidagdtum er 2 m breid bilsteedi, sameiginleg fyrir gesti medfram gangstéttum.
Bilastaedin verda sérmerkt svo pau trufli ekki innakstur a einkastaedi a 10d.

1.9 Veitur og lagnir
Allar lagnir eru i gétum og géngustigum medfram laekjum. Par sem adstaedur leyfa
kjallara undir adalhaed og sjalfrennsli nast ekki upp i gotu parf ad leysa pau mal &
annan hatt.

1.10 Fornleifar
Visad er til kafla G-3 bls 28 i adalskipulagsgreinargerd asamt fylgiriti — Fornleifar i
Budahreppi. (bent er sérstaklega & pad dkvaedi ad hver sa sem stendur fyrir
framkveemd skal st6dva hana ef fornleifar finnast). Fornleifavernd hefur i bréfi
dagsettu 27.mai 2004, farid yfir skrddar minjar og skodad & vettvangi 9 minjar a eda i
nagrenni skipulagssvadis og metid rannsoknarporf og krofur. Einn minjastadur er
utan svaedis. Einn minjastadur var a 16dinni nr 1 vid Kroksholt en engar minjar
fundust vid byggingarframkvaemdir. Skradar fornminjar eru merktar &
deiliskipulagsuppdratt og skyringaruppdratt med byggingarskilmalum.

Nr Heiti Umsogn formleifaverndar fra 27 mai 2004

bastadur, Budir
Bl (innri) Utan skipulagssvaedis
B2 Stekkur ekki porf & adgerdoum nema fornminjar finnist

bustadur,

B3 Hermannskofi Rannsaka parf téftirnar ad fullu
B4 Hesthus/hesthustin | Engar fornminjar fundust pegar grafid var f. hdsi (Kréksholt 1)
B9 toft Teikna upp og meela nakveemlega
B15 stekkur/kviar Gera kdnnunarskurd og meta i porf & frekari ranns6knum
B22 fiarhas Teikna upp og meaela nakveemlega
B23 toft Gera kdénnunarskurd og meta i porf & frekari rannséknum
B24 toft Gera kdénnunarskurd og athuga aldur og notagildi.




2. Skipulagsskilmalar
Almennt gilda skipulags- og byggingaldg og -reglugerdir.

2.1 LOdir
Steerdir 160a eru syndar & skyringaruppdrattum i mkv. 1:500 og & malibl6dum sem
afhent verda samhlida l6daruthlutun. Par eru haedakdtar & 16dahornum syndir og skal
& pad bent ad 16dahadir & I6damorkum er alltaf bein lina milli uppgefinna kéta, nema
badir l6dahafar komst ad annari sameiginlegri nidurstédu, og skal han pa 16go fyrir
byggingarfulltrda til sampykktar.
A einbylis-, rad- og tvibylishisalodum eru kvadir um ad lagmarki tvo bilastedi. A
I16dum fjélbylishusa eru kvadir um tvo bilastaedi fyrir hverja ibid sem er steerri en 80
m? og eitt fyrir ibudir, sem eru 80 m? og minni og eitt sérmerkt stadi fyrir fatlada. par
sem bilastaedi eru milli huss og gotu skal gera rad fyrir 7 m fré hasi ad gangstétt/gotu.
A 6llum 168um skal koma fyrir sorpgeymslum eda steedum fyrir sorpilat skv.
fyrirmaelum reglugerda og sorpsamlags. Gera skal rad fyrir flokkun sorps hvad tekur
til steerda og fjolda.

2.2 Byggingareitir
A skyringaruppdrattum og meeliblédum eru byggingareitir syndir og haedakotar
bygginga.

2.3 Husform
Ekki eru kvadir um bindandi byggingaform en bent & ad hallandi pakform pykir henta
vel vid hérlendar adsteedur og ad i flestum tilfellum fer best & ad manisstefnan sé eftir
hlidginni. Kvistar og Utskot geta sidan brotid upp einhlida paklinu. pakhalli verdur ekki
fyrirskrifadur, en bindandi vegghadir og manishad tryggja adhald gagnvart
nagronnum. Kvistir og utskot er leyft sem svarar einum pridja af lengd vidkomandi
veggjar, enda séu pau minnst 2 m fra hornum. Kjallari eda haed leyfd undir golfkota
adalhadar, par sem adsteedur leyfa, en bent & ad frarennslislagnir eru i gétum.
Haed veggja og menis er mald fra plotu adalhadar, sem bundin er gétuhaed. Hamarks
haedir eru: Vegghaed fyrir nedan gotu er mest 4,5 m og mest 7,0 m upp & meeni. Fyrir
ofan g6tu vegghaed mest 6,0 m og manishad mest 8,0 m. Vegghad er mald upp &
bak vid atbrun veggjar.

2.4 Ofanfléo
Vinna vid haettumat fyrir BUdir er i gangi og reiknad er med ad hattumat liggi fyrir
ario 2006. Vid deiliskipulagsvinnuna hefur verid tekid mid af rskurdi Vedurstofu
[slands dags. 30.10.2002 og bradabirgdaheattumati dags 7.11.05. Stadarahatta &
sveedinu sem deiliskipulagid neer til er undir viomidunarmérkum (0,3 af 10 000 & ari)
sem gilda um ibudarbyggd skv. reglugerd nr. 505/2000 um haettumar vegna ofanfl6da,
flokkun og nytingu heettusveeda og gerd bradabirgdahaettumars. Pegar formlegt
heettumat liggur fyrir verour metid hvort porf er a breytingum & fyrirliggjandi
skipulagi.

2.5 Verkhradi og vidurldg
Verkhrada skal mida vid 1. kafla byggingareglugerdar.
Vidurlég skulu vera skv. V1. kafla skipulags- og byggingarlaga og 11. kafla
byggingareglugerdar.



Sampykktir
Skyringarbl6d pessi eru fylgibléd med uppdreetti i mkv 1:1000

Nr. 0419 — 001 dags. 19.04.04 med sidari breytingum.
Unnid af Verkfradistofu Austurlands og Arkitektapjonustu Austurlands

Deiliskipulag petta sem hlotid hefur medferd skv. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73 fra 1997 var sampykkt af sveitarstjérn Austurbyggdar

pann:

Féaskrudsfirdi pann:

Fylgiskjol:

Skyringaruppdreettir Bjorns Kristleifssonar sem voru yfirfarnir i oktéber 2005.
Skyringaruppdréattur forminja.
Skipulagsskilmalar fra 1992.



Fylgiskjal nr. 1.

Skyringaruppdreettir Bjorns Kristleifssonar sem voru yfirfarnir i oktéber 2005.
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Fylgiskjal nr. 2.

Skyringaruppdréattur forminja.



HOLTAHVERFI FASK

RUDPS

FIRDI

Verkfradistofa Austurlands |

Selasi 15, 700 Egilsstadir
simi 471 1551 - www.verkaust.is

Fornminjar

_ _1008m2 | 938m2 . 938m2 | 1027m2
| - i
\ o \
NN I S SR IR
Op AN N @
- ... ... HOLTAVEGUR
_ O Oy - _® D _ ]
‘F M | v | v
N N N
R N S 1 I SN B R
969m2 1005m2 1005m2 746m2
_9%m2 | 100m2 | 1005m2 | T—ih44md—
| N I
N o o o /
—__J|L Jle___a|___/
2pA DpA oM o AMAAMANA
o GRUNDARHOLT
Wo— | BWwi2 T-OFfg® J® _Fy_ | - [[WWWWWWWYY VWY
ANTJ[F ET% | L : §09m2] 53sn2 | 7632, |~ 84Tm2— -
821m2 686m2 716m 654m2 678m2 e ] 3
a 1482m2-_fh@ 7 L*@AA Lii%ﬂA
o . GARPAHOLT . = el
VWWWWWWWY [ e VWWWW e b Peea - VWVWW
SN i il T W01 ® [ 702 @
) | ‘ ’i\- A \- o
SVEINSTON \ ‘ 1904m2 | 1819m2 L L =
T Tl ® | ————— || T T T~ - BN 1
\\SK\QLAVEGUR é-’ i
Austurby996 \ ham;aé ] E7BE ) teiknad EBE | athugas
Holtahverfi - Faskraosfirdi sanb-  Elis B. Eiriksson -

kt. 151065-5709

bladsterd A4

0419 - 806

nimer teikn.

melikvarsi 1: 2000




Fylgiskjal nr. 3.
Skipulagsskilmalar fra 1992.



BUPIR FASKRUBSFIRDI

HOLT 1

DEILISKIPULAG IBUDARSVADIS

ALMENNIR SKTPULAGS- 0G
BYGGYNGARSKILMALAR

Skipulagsstofa Austurlands
Lyngasi 12 700 Egilsstooum

DESEMBER 1992



HOLT .

IBUDARHVERFI NORDAN SKOLAVEGAR OG VESTAN BUDARL/EKJAR,.

ALMENNIR SKIPULAGS-OG BYGGINGARSKILMALAR.

1. Gildissvid

Skipulagio neer til ibldarsveaedisins nordan Skolavegar og vestan Budalaekjar eins og
pad er merkt a skipulagsuppdreetti.

Gotur & svaedinu eru Holtavegur, Gardaholt, Kroksholt, Grundaholt og Gilsholt.
Skipulagid neer til allra 168a vid pessar gotur.

P6 skulu pegar byggdar 160ir, vid Gardaholt og Krdksholt undanpegnar skilmalum
pessum nema til komi nytt byggingarleyfi t.d. vegna vidbyggingar eda breytingar.
Med tilkomu nys byggingarleyfis & ofantéldum 16dum skulu skilmalar pessir ¢dlast ad

fullu gildi & vidkomandi 160.

2. Eignarhald

Allt sveedid er i eigu Budahrepps.

3. Nyting

Hverfid er eingéngu &tlad fyrir ibudabyggd og ekki méa byggja has til annara parfa
innan svedisins.

Gert er rad fyrir blandadri byggd einbylishGsa og parhisa, & einni had, nema a
[68unum nr. 1, 3 og 5 vid Gardaholt par sem gert er r&d fyrir fjolbylishdsum a tveim

hadum.

Leiksvadi barna er & milli I6danna, sunnan Gilsholts og nordan Kroksholts.

Rekstur sem kallar a umferd um hverfid umfram pad sem ella veeri er hadur sampykKi

sveitarstjornar.

Auka bifreidastedi fyrir gesti eru vid Holtaveg austan spennistddvar og i enda
Gilsholts.



4. Husagerdir

pakhalli hdsa i hverfinu skal vera fra 1:4 upp i 1:2.

Kjallara mé hafa undir hisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstedna. EKKi er
p6 heimilt i pvi skyni ad vikja fr4 uppgefnum haedarkota golfplétu meira en 20 cm.
Sveitarfélagid er ekki skuldbundid ad sja um frarennsli fra kjollurum pessum, hvorki

skolp né jardvatn, nema pad se serstaklega tekid fram vid veitingu byggingarleyfis.

Gera skal rad fyrir bilskar & hverri 109, og skal hamarksstaerd peirra
vera 36.™ 4 ibaa.

pakhalli & bilskar skal vera i samraemi vid pakhalla ibudarhdss.

Ysta byrdi skal vera ar timbri, steinsteypu eda 6drum peim efnum sem
byggingarnefnd sampykkir.

Gera skal grein fyrir efnisvali og &ferd utanhdssflata &

byggingarteikningum.

Litavali skal hagad i samraemi vid gbda venju par um.

5. Byaggingarreitir.

A |6daruppdratti sem l6darhafi feer vid Uthlutun skal syna byggingarreit
hverrar [6dar.
ibudarhus skal stadsetja innan byggingarreits, og er pa midad vid ysta bord

utveggjar.

Bilskarar skulu &valt vera minnst 6 m fra peim 16darmoérkum sem adkoma ad peim er
fra, po svo byggingarreitur sé naer peim moérkum.

Bilskira er heimilt ad reisa utan byggingarreits, enda uppfylli peir akveedi
byggingarreglugerdar og brunamalareglugerdar, og seu stadsettir par & 168 sem
skipulagsuppdrattur gerir rad fyrir.

Ekki er pé heimilt ad reisa pa neer neinum lédarmérkum en 0.5 m nema um

sambyggda skura sé ad raeda.



Skipulag l6da.

Byggingarnefnd getur farid fram &, ad 16darhafi skili uppdreetti er syni i hofudatrioum
skipulag l6dar.

A 168um ibudarhusa skal jafnan gera rad fyrir einu bifreidastaedi vegna hverrar ibGdar
0g einu gestastadi ad auki.

Innkeyrsla & 168, hvort sem er ad bilskir eda stedi skal aldrei vera naer gathamotum

en 7.0 m fra l6darhorni.

Oheimilt verdi ad leggja vorubifreidum, vinnuvélum og pesskonar taekjum i hverfinu.

7. Kvaadir.

Kvda vegna atsynis vid gangstiga er a I6dunum nr.1, 3, 4, 5 og 6 vid Gardaholt, nr. 1,
2, 4,5, 609 7 vid Gilsholt og nr. 6 og 8 vid Holtaveg, svaedi pad sem kvddin ner til
markast af prihyrningi sem er 5 m i badar attir fra 16darhorni, sja nanar & melibladi.

A pessum svaedum pessum ma ekki koma fyrir grindverkum, grodri né neinu 68ru pvi

sem harra er en Y4 fjarleegdar pess fra 16darhorni.

8. Looarveitingar.

Lodarhafa skal vid veitingu I6darinnar afhenda skilmala pessa. asamt l6darbladi er
syni steerd og legu l6darinnar, byggingarreit, nytingarhlutfall, fjélda haeda og svadi
sem kvadir eru a, einnig skal & I6oarbladi syna hadarkota plotu, l6darhorna og

tengingar fraveitu.

Lodum er Gthlutad i pvi astandi sem peer eru a Uthlutunardegi.



Lodarhafi skal eigi sidar en einum manudi eftir 1ddarveitingu greida
staofestingargjald sem sveitarstjorn akvedur, - ella verdur I6daveitingin sjalfkrafa
oqild.

Lodarhafi skal innan 8 manada fra Iddarveitingu leggja  fram

byggingarnefndarteikningar skv. byggingarreglugerd til sampykktar.

9. Skil teikninga 0g meistaraabyrgdir.

Looarhafi skal skila byggingarnefnd 6llum tilskildum teikningum, par med téldum
sérteikningum, styrkleika — og lagnateikningum, adur en framkvaemdir hefjast.
Teikningar skulu gerdar af hénnudum sem til pess hafa réttindi ad I6gum og
Byggingarnefnd hefur vidurkennt.

Adur en framkvaemdir eru hafnar skulu liggja fyrir Abyrgdararitanir

byggingarmeistara, svo sem byggingarreglugerd segir til um.

10. Groftur og framkvaemdir.

Ekki er l6darhafa heimilt ad nota annad sveedi en hina Gthlutudu 166 medan &
byggingarframkvemdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar 16dar skal
flytja burt & pann stad sem byggingarfulltrui visar a.

Lodarhafi skal geeta pess, ad ekki stafi heetta af framkveemdum & medan per standa
yfir, né heldur af byggingarefni, vegna foks, rykmengunar eda annara épaginda,

umfram sem ohjakvaemilegt ma kalla.

Teikningar og 6nnur gdégn um verkid skal hafa tilteekar og til synis a byggingarstad,
begar byggingarfulltrai fer fram & pad.
Byggingarmeistari er abyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltria sé gert advart, pegar

hverjum verkafanga er lokid, vegna Uttekta og eftirlits.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun, eda hluta hennar, an sampykkis
bygginarfulltria.
11.



Verkhradi.

Sokklum og jaroavegsfyllingum i pa skal lokid innan eins ars fra utgafu
byggingarleyfis.

Bygging skal vera fokheld innan priggja ara fra Gtgafu byggingarleyfis.
Byggingarframkvemdum skal ad 6dru leyti haldid &fram med edlilegum

hrada.

L 60 skal jafna og loka jardvegsyfirbordi med varanlegum heetti ( saning, pokulagning,

hellulégn 0.p.h.) innan tveggja ara fra pvi hus er tekid i notkun.

12. Vidurlég.

Um brot & skilmalum pessum skal farid med sama hatti og med brot gegn gildandi

reglugerd, sbr. IX. kafla hennar.

13. Frekari akveaedi.

Auk skilmala pesara ber Iddarhafa, honnudum og byggingarmeisturum ad hlita
akvaedum skipulags og byggingarlaga, laga um brunavarnir, svo og reglugerdum sem

settar eru samkveaemt peim.

Sampykkt i hreppsnefnd Budahrepps.

pann
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