Tjaldsvaedi og ibudarbyggd a Eskifirdi
Tillaga um breytingu a Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040

Kynnt a vinnslustigi
sbr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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Addragandi og forsendur

| Adalskipulag Fjardabyggdar 2020-2040 er afmarkadur reitur fyrir ibudarbyggd (iB-201) nordan
Dalbrautar a Eskifirdi, til vesturs og i framhaldi af byggd sem fyrir er nordan gétunnar. Skammt
fra, a areyrum Eskifjardarar, er afmarkadur reitur fyrir afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF-200)
sem atladur er fyrir tjaldsvaedi baejarins.

NU hafa komid fram rok fyrir pvi ad heppilegra sé ad vixla landnotkun & pessum reitum, pannig
ad tjaldsvaedid verdi nordan Dalbrautar en ibudarbyggdin a flatlendinu. Rokin eru einkum pau ad
pbannig myndast betri samfella i byggdinni og sneitt er hja litilshattar haettu sem byggd nordan
Dalbrautar kann ad stafa af ofanflédum. A& auki er audveldara ad byggja a flotum areyrum en {
hallanum vid hlidarfétinn. par er hallinn p6 ekki svo mikill ad pad sé til neinna vandraeda.

Samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur kynnt nytt deiliskipulag fyrir 6byggdan hluta
ibudareits IB-200, vestan Langadals &samt pvi svaedi par sem AF-200 og iB-201 eru ndna. Sa
deiliskipulagsafangi nefnist Dalur 3.

Stadhaettir og uppbyggingaraform

Myndin hér fyrir nedan synir stadhaetti og umraedda reiti. Aformud er uppbygging ibtidarhusa af
fjolbreyttri gerd, allt ad 3 haedir, fra hisar6d vid gotuna Langadal og til vesturs yfir pann reit sem
merktur er 8 myndinni sem AF-200, i samraemi vid gildandi adalskipulag.
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Mynd 1: Myndin synir adalskipulagsreiti AF-200 og [B-201 dsamt gangamunna
Nordfjardarganga og adlaegri byggd. Myndin er tekin 2019 en ibudarbyggdin i forgrunni d
myndinni er nt ncestum fullbyggd og pérf fyrir fleiri ibudarhus.



A dreyrunum er punnur jardvegur og mél undir en hluti peirra hefur verid nyttur fyrir tan.

Sunnan byggdarinnar rennur Eskifjardara. Taka parf tillit til flédahaettu i anni vid
deiliskipulagsgerd til ad tryggja ad ekki verdi tjon vegna fl6da, t.d. med stadsetningu husa,
haedarsetningu og landslagsmoétun. Einnig parf ad huga ad snjoéalégum.

Breyting a adalskipulagi

Gerdar eru breytingar a adalskipulagsuppdreetti fyrir Eskifjord eins og myndirnar hér fyrir nedan

syna.
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Mynd 2: Raudur rammi synir hvar breyting er gerd d adalskipulagsuppdreetti fyrir Eskifjord, sjg ndnar d

mynd 3..
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Mynd 3: Hluti of skipulagsuppdreetti fyrir Eskifjord i Adalskipulagi Fjardabyggdar
2020-2040 i skala 1:10.000, fyrir breytingu vinstra megin en eftir breytingu haeegra megin.
Syndar eru heettumatslinur skv. reglugerd um heettumat vegna ofanfléda, flokkun og
nytingu heettusveeda og gerd brddabirgdahcettumats, nr. 505/2000.

Reitur AF-200 og hluti iB-201 par sem Eskifjardarbaerinn stendur, skv. gildandi skipulagi, munu
sameinast (B-200.

Breytingar 4 greinargerd adalskipulagsins eru paer ad lina fyrir reit iB-201 i landnotkunartéflu |
kafla 8.1.10 fellur nidur par sem reiturinn er ekki lengur a skipulagsuppdraettinum.
Skipulagsskilmalar reitanna breytast ekki.

Staerdir reita breytast sem hér segir:

Reitur Staerd fyrir Staerod eftir
iB-200 12,5 ha 14,6 ha
iB-201 1,8 ha 0 ha
AF-200 1,6 ha 1,6 ha
OP-200 669 ha 669 ha



Nytt deiliskipulag

i gildi eru deiliskipulagsazetlanir fyrir adlaeg svaedi eins og myndin hér fyrir nedan synirog i vinnslu
er deiliskipulag fyrir reitina sem pessi adalskipulagsbreyting naer til. Mork nys deiliskipulags fylgja
morkum reita i adalskipulagi eftir pessa breytingu. Samhlida parf ad breyta mérkum
deiliskipulags Nordfjardarvegar, til samraemis.

Deiliskipulag Nordfjardarvegar
[ Eskifiroi

Mynd 4: Deiliskipulag i gildi & adleegum sveedum. Mérk nys deiliskipulags eru synd med bldrri
brotalinu.



Tengsl vid adrar aaetlanir og adra hagsmuni

P

aherslur sem varda framangreind skipulagsaform:

Ahersla B.7: Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi
og éruggt umhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurnceringar og samskipta i neerumhverfi.

Framfylgd:

Vid skipulag byggdar og baejarhénnun i péttbyli verdi studlad ad geedum i hinu byggda
umbhverfi og sett fram stefna og dkveedi um byggdamynstur og meelikvarda, og samspil
byggdar, beejarryma og samgangna.

Skipulag byggdar skapi god skilyrdi til busetu og géda umgjoérd um mannlif & hverjum stad
med vandadri og videigandi hénnun byggdar og almenningsryma. Vid skipulagsgerd verdi
byggt d leidbeiningunum Mannlif, byggd og beejarrymi: leidbeiningar um sjalfbeert skipulag og
vistveenar samgéngur i péttbyli.

[ skipulagsdcetlunum verdi sett fram stefna og skipulagsdkveedi um beejarrymi og
baejarhénnun sem tryggir gott frambod pjénustu dsamt fjdlbreyttum og lifandi beejarrymum
par sem hugad er ad heilneemi og 6ryggi umhverfisins og gédum innbyrdis tengslum. Vid
utfeerslu byggdar og beejarryma verdi geett ad jafnroedi, éryggi og adgengi olikra félags- og
getuhdpa.

[ skipulagi verdi sett fram stefna og skipulagsdkveedi um grédur og ndtturu i hinu byggda
umhverfi med pad ad markmidi ad fegra og beeta umhverfi, skapa adladandi og dhugaverda
umgjoérd um hreyfingu og dtiveru og einnig i pdgu loftslagsmdla med vidhaldi liffreedilegrar
fjélbreytni og sjalfbeerum ofanvatnslausnum.

Ahersla B.8: Skipulag studli ad auknum stédugleika og jafnveegi & hisneedismarkadi med
uppbyggingu hagkvaeems og vandads ibudarhusncedis sem svari pérfum dlikra félagshépa.

Framfylgd:

[ skipulagsdcetlunum i péttbyli verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudarhisncedis sem taki
mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfreedilegum breytingum til framtidar.

Studlad verdi ad fjdlbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og steerdir, og
stefnt ad pvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett ibudarhisncedi.

Tryggt verdi fjolbreytt, hagkvaemt og sveigjanlegt hisnaedi sem meetir porfum 6likra aldurs- og
félagshdpa og studlar ad félagslegri fiélbreytni. [ pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad
frambodi @ husncedi fyrir tekju- og eignaleegri i samreemi vid vidmid rammasamnings rikis og
sveitarfélaga um husncedisdeetlanir.

Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibudarhusncedis par sem studlad er ad
geedum husnceedis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljédvist og utirymi.

Ahersla B.9: Skipulag leggi dherslu é ad ldgmarka kolefnisspor huisncedisuppbyggingar og
mannvirkjagerdar med betri endingu og beettri efnisnotkun.


https://www.althingi.is/altext/154/s/1724.html

Framfylgd:

[ skipulagi i péttbyli verdi, eftir pvi sem vid 6, meelt fyrir um efnisnotkun og nytingu bygginga
mead tilliti til minna umhverfisdlags og betri endingar. Skilgreindar verdi umhverfiskréfur sem
taki til liftima mannvirkja.

[ skipulagi skal stefnt ad pvi ad nyta innbyggt kolefni i pegar byggdu umhverfi, byggingum,
vegum og 6drum innvidum.

Ahersla B.10: Skipulag geri videigandi rédstafanir vardandi heilncemi umhverfis.
Framfylgd:

Vid skipulagsgerd verdi heilncemt umhverfi i péttbyli tryggt med videigandi radstéfunum
vardandi vatnsvernd og frdveitu.

Skipulagsgerd midi ad pvi ad tryggja loftgeedi og géda hljédvist, m.a. med utfeerslu byggdar og
almenningsryma sem dregur ur ferdaporf og hvetur til virks ferdamdta. Horfa skal til
adgerdadeetiunar stjornvalda um loftgeedi sem og fyrirliggjandi upplysinga um loftgcedi og
hljédvist. Leita skal leida til ad beeta loftgaedi og hiljédvist bar sem peim er dbdtavant.

[ skipulagi verdi tekid tillit til sveedisdeetlana um medhéndlun drgangs og videigandi
uppbyggingu innvida, p.m.t. flokkunarstédva i neerumhverfi.

Skipulag verdi sampeett stefnu sveitarfélags i sveedisdcetlun um Iagmérkun drgangs,
drgangsforvarnir og aukna endurvinnsiu og endurnytingu, med pad ad markmidi ad efla
hringrdsarhagkerfid.

Svaedis- og adalskipulag

i Svaedisskipulagi Austurlands 2022 - 2044 er métud stefna um pa uppbyggingu sem tillagan gerir
rad fyrir. par segir m.a.:

A Austurlandi verda dfram géd heimkynni. Umhverfid, hid manngerda sem og ndttdrulega,
verdur heilncemt, vistveent og 6ruggt. bad verdur gott ad bua d Austurlandi og eftirséknarvert
ad seekja pad heim. (Bls. 20).

Unnid verdi ad pvi ad styrkja alla péttbylisstadi med uppbyggingu atvinnulifs, pjénustu og
ibudarhusnaedis og med beettri adstédu til dtivistar og annarrar afpreyingar. (A.1 bls. 22).

Fyrirkomulag landnotkunar, péttleiki byggdar og utfeersla gatna- og stigakerfis, midi vid ad
helsta pjénusta sé i ad hdmarki 15 minutna géngu- eda hjélafeeri frd heimilum. [ peim tilgangi
verdi studlad ad péttingu innan nuverandi byggdar fremur en ttpensiu. (A.3 bls. 23).

Gdtuhoénnun midi ad pvi ad heegja d bilaumferd og tryggja dryggi og gott adgengi ad pjénustu
fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. (A.3 bls. 23).

Skipulag péttbylis gefi kost d fjélbreyttum hisagerdum og ibudasteerdum til ad svara porfum
Olikra félagshopa. (A.4 bls. 23).

Vid skipulagsgerd i péttbyli og dreifbyli verdi tekid tillit til heettu sem talin er stafa af ndttaruvd,
svo sem snjéflédum, skridufollum, vatnsflédum, eldgosum og jékulhlaupum. (A.5 bls. 23).



Tryggd verdi vel utbdin tjaldsvaedi a péttbylisstodum og nokkrum véldum st6dum i dreifbyli.
GO6dur utbunadur ndi a.m.k. til hreinleetis- og eldunaradstédu, rafmagns og i einhverjum
tilvikum afpreyingaradstédu, t.d. leikteekja. (Y.3 bls. 110).

i Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040 er sett markmid um ad tryggt verdi gott innbyrdis
samrami i yfirbragdi byggdarinnar.

Umhverfismat

Tillagan gerir ekki rad fyrir framkvamdum sem eru mats- eda tilkynningarskyldar skv. 16gum um
umbhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.

Vid mat & umhverfisahrifum eru ahrif breytinga skv. tilldgunni borin saman vid ébreytt skipulag
(p.e. nallkost). Matid tekur mid af stefnu sem rakin er i kafla um adrar aazetlanir hér a undan.

Mynd 5: Myndin synir yfirbordsgerdir @ reitunum sem um reedir, [B-201 og AF-200. Neer 6llu yfirbordi
hefur verid raskad (loftmynd fra Loftmyndum ehf, 2023).

Ahrif & 4synd

Asyndarahrif eru einkum pau ad fyrirhugud ibudarbyggd feerist r hlidarfaetinum ofan Dalvegar
nidur a areyrarnar en tjaldsveedid kemur i stadinn. bad veldur pvi ad hlidarféturinn heldur graenu
0g ad mestu natturulegu yfirbragdi pott tjaldflatir verdi métadar. Yfirbordsrask vegna efnistoku
innan iB-201 verdur lagfaert. ibudarbyggdin mun verda samfelld ad athafnasvaedinu AT-200.
Almennt eru pvi ahrif & asynd jakvaed.



Jarévegur og yfirbord

Eins og mynd 5 synir er yfirbord ad mestu raskad. Med flutningi tjaldsvaedis nordur fyrir Dalbraut
eru betri feeri & ad skilja mogulega eitthvad af nattirulegum grédri eftir, par sem hann er ad
finna. Jardvegur er punnur yfir malarseti & areyrum og hentar vel fyrir hisbyggingar en sidur til
akuryrkju, pétt tn sé ad finna & hluta reitanna tveggja. Ahrif 4 jardveg og yfirbord eru pvi engin,
samanborid vid gildandi skipulag.

Umferd

Flatarmal ibudarbyggdar breytist ekki verulega og pvi ekki gert rad fyrir ad umferd sé neitt
verulega frabrugdin pvi sem verid hefdi ad dbreyttu skipulagi. Akstursleid fra nyjum ibddum ad
68rum baejarhlutum lengist dalitid vegna pess ad ibdir verda vestar. Ahrif & umferd eru pvi
Overuleg.

Oryggi

Betur hentar ad hafa tjaldsvaedi innan heaettusvaedis i flokki B en reit fyrir ibudarbyggd. Breytingin
er pvi jakvaedi fyrir 6ryggi ibua.

Minjar

i umségn Minjastofnunar um lysingu fyrir skipulagsbreytingar kom fram ad nylega var unnin
fornleifaskraning innan svaedisins og alls sjo fornleifar skradar. Eskifjordur er landnamsjora.
Gamla ibudarhus Eskifjardarbaejarins er reist arid 1904 og telst pvi fridad samkveemt 29. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 en auk pess er bygging nordan vid pad med skrad byggingarar
1940 og telst pvi umsagnarskyld sbr. 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Fyrir liggur skraning fornleifa fyrir afmarkad svaedi deiliskipulags eins og pad er afmarkad i
skipulags- og matslysingunni. Skra parf hds og mannvirki sem falla undir verndarakvaedi laga um
menningarminjar séu pau innan deiliskipulagssvaedis.

Samantekt

Adalskipulagsbreytingin hefur 6veruleg ahrif, p6 frekar jakveed en neikveed.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd verdur i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.
Tillaga pessi verdur kynnt almenningi og 6drum hagsmunaadilum. Umsagnaradilar eru:

Adliggjandi sveitarfélog
Heilbrigdiseftirlit Austurlands (HAUST)
Sveedisskipulagsnefnd Austurlands
Minjastofnun islands
Umhverfisstofnun
Natturufraedistofnun

Slokkvilid Fjardabyggdar

Vedurstofa islands

Skipulagsstofnun

oo odod



Vid kynningu lysingar komu gagnlegar abendingar fra umsagnaradilum en ekki athugasemdir
sem maela gegn aformudum skipulagsbreytingum.

NU er kynnt & vinnslustigi tillaga um breytingu a adalskipulagi og gefinn frestur til ad leggja fram
abendingar um pad sem betur ma fara. Frestur til ad leggja fram abendingar kemur fram {
auglysingum og i skipulagsgatt.

Ad lokinni kynningu a vinnslustigi verdur tillagan fullunnin og 16gd fyrir sveitarstjérn, sem tekur
akvordun um auglysingu. Tillagan verdur sidan send Skipulagsstofnun til athugunar fyrir
auglysingu.

Tillagan verdur sidan auglyst i vidlesnu dagbladi, héradsbladi og a vef sveitarfélagsins og mun
liggja frammi & baejarskrifstofum Fjardabyggdar. Gefinn verdur sex vikna frestur til ad koma a
framfeeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast & auglysingatima verdur svarad
med formlegum heetti.

Ad auglysingatima lidnum verdur tillagan afgreidd i sveitarstjorn, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og si®an send Skipulagsstofnun til yfirferdar og
stadfestingar.

Adalskipulagsbreytingin tekur ad lokum gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.



