Heyklif, ferdapjonusta

Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Fjardabyggdar 2007-2027

[ samraemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat azetlana nr. 105/2006
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1 Inngangur

A jorainni Heyklif vid sunnanverdan Stddvarfjord i Fjardabyggd er stefnt ad uppbyggingu
ferdapjonustu par sem gert er rad fyrir gistiadstodu | hoteli og stokum hdsum og
veitingapjonustu, alls 11.000 m?, auk vegabéta.

Fyrirhugud uppbygging fellur undir 16g um mat a umhverfisahrifum nr. 106/2000, sbr. tolulid
12.05 i 1. vidauka laganna og fylgir pvi umhverfisskyrsla tilldgunni par sem gerd er grein fyrir
mogulegum umhverfisdhrifum framkveemdarinnar. [ kafla 6 er samantekt umhverfisskyrslunnar.
Framkveemdin er tilkynningaskyld til Skipulagsstofnunar sem mun taka akvérdun um hvort
framkvaemdin skuli had mati samkveemt I6gum.

Mynd 1: Kambanes vid sunnanverdan Stodvarfjord.

2 Umbhverfi og stadhaettir

Kambanes er ysti hluti fjallgardsins sem skilur ad Stodvarfjord og Breiddal. A Kambanesi er j6rain
Heyklif, gdmul bujérsd, en buskapur par hefur lagst af. A midju nesinu er Kambahnuta, klettaborg
sem ris um 81 m yfir sjavarmal. Adkoma ad svaedinu er fra pPjédvegi 1 um Heyklifsveg, vid enda
Hvalsneshals. Vegurinn liggur inn nesid, framhja Kambahnutu, ad baenum Heyklifi. par stendur
ibudarhus, hlada og utihds og a sudurhluta nessins eru gomul gréin framraest tin sem ekki hafa
verid nytjud i p6 nokkurn tima. Yst & nesinu er Kambanesviti og 4 toppi Kambahnutu er vedurstd
og fjarskiptamastur. Naestu péttbyli eru Stdédvarfjordur og Breiddalsvik sem eru i um pad bil 11
km og 9 km akstursfjarleegd fra Heyklifi, sja mynd 3.

Svaedid einkennist af méum, melum og klapparholtum sem eru fremur jardvegsryr. Klettabrunir
eda klettakambar stallast pvert & nesid. Strond Kambaness er vogskorin og klettott og fjorur eru
litlar. Flatlendi er a nokkrum stédum a milli stallanna, auk manngerdra tdna og tjarnar.

Nokkud graslendi er a milli klettanna en molendi og mosi einkennir stéran hluta
grodurpekjunnar. Vida er talsverdur votlendisgrodur. Lifriki svaedisins einkennist af nalaegd vid
sjéinn og mikid lif er i sjbnum medfram nesinu. Fuglalif er mest vid strondina og pa a varptima a
vorin. Sjofuglar eru algengastir en mo- og vadfuglar ofar & nesinu.

Byggingar vid baeinn Heyklif voru reistar & arunum 1940, 1953 og 1999 og eru pvi ekki fridadar né
umsagnarskyldar til Minjastofnunar. Kambanesviti var reistur arid 1922 og er pvi
umsagnarskyldur sbr. 16g um menningarminjar nr. 80/2012 en ekki er gert rdd fyrir



framkvaemdum vid vitann. Fornleifaskraning hefur farid fram a svaedinu og eru minjar syndar a
deiliskipulagsuppdraetti en skraningarskyrslu er ekki lokid.

3 Fyrirhugud uppbygging

Stefnt er ad pvi ad ferdapjénusta a svaedinu verdi i haum gaedaflokki og 6ll uppbygging verdi
metnadarfull og véndud. I tilldgu ad deiliskipulagi er gert rad fyrir ad heildarbyggingarmagn verai
allt ad 11.000 m? & adskildum I68um par sem m.a. verda veitingastadur, hételbygging og bustadir.
Gistiadstada verdi fjdlbreytt med pad ad markmidi ad gestir njoti nalaegdar vid nattiruna a 6likan
hatt. Byggingar & sveedinu verda & 1-2 haedum. HOnnun bygginga og annara mannvirkja a
svaedinu mun mida ad pvi ad paer falli sem best ad landslaginu og néatttrulegu umhverfi. i
deiliskipulagstillogu eru settir skilmalar sem [Uta ad asynd sveedisins og 10gd er ahersla a ad
byggingar, vegir, adkomur, goéngustigar og 6nnur mannvirki falli vel ad nattlru svaedisins.
Landeigendur hafa daetlad gestafjélda til arsins 2027 og er fjoldi gistiryma, umfang mannvirkja og
fjoldi bilastaedi akvardad ut fra fjolda gesta.

Artal 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Gestafjoldi 5.840 6.700 7.300 8.000 8.000 15.300 15.700

Byggingar og mannvirki munu liggja medfram nuverandi vegi, sem verdur endurbattur og
styrktur. Uppbyggingu er lyst nanar i tilldgu ad deiliskipulagi sem er kynnt a vinnslustigi samhlida
tillégu ad adalskipulagsbreytingu.

Drykkjarvatn verdur sétt i vatnsbél i landi Hvalness, Breiddalsvikurmegin, og vedur brunn- og
grannsvaedi afmarkad a skipulagsuppdreaetti.

Mynd 2: Tillaga ad deiliskipulagi til kynningar @ vinnslustigi.



3.1 Gistirymi a Austurlandi

Hotelum og gistirymum a Austurlandi hefur
faekkad um 20,0% fra arinu 2016' og samkvaemt
Afangastadadaetlun Austurlands? er skortur &
gistingu i haum gaedaflokki & Austurlandi. Engin
4* eda 5* hoétel eru i Fjardabyggd eda a
Austurlandi. Hétel eru alla jafna i péttbylum a
Austurlandi og i dreifbyli eru heimagistingar og
minni gistiheimili

Nyting herbergja & hotelum a Austurlandi hefur
stadid i stad sidustu ar og er ad medaltali um
36,0% yfir ario og er um 65-85% yfir
sumartimann.

| Fjardabyggd er ekki vitad til pess ad &form séu
uppi um byggingu fleiri hétela eda gististada |
sveitarfélaginu.

Fyrirhugud uppbygging & Kambanesi hoféar til
nys markhéps fyrir ferdapjénustu & Austurlandi
og eykur fjdlbreytni i Urvali gistimdguleika.

Ferdamalastofa birtir gégn um stadsetningu
ferdapjonustuadila a landinu og
bjonustuflokka. Undir flokkinn “gisting” falla
gististadir med rekstrarleyfi i flokki 2-4 skv.
reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, p.e. gististadir adrir en
heimagisting. A vegum bpessara adila, innan

Fjardabyggdar, eru um 350 gistirymi og um
1000 rum hja 23 rekstraradilum, sja kortid til
haegri. Tjaldsvaedi eru i péttbyliskjornunum.
Fjoldi herbergja @ Austurlandi
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http://www.austurbru.is/static/files/PDF/2018/181201_afangastadurinnausturland_dmp_digital.pdf

4 Tengsl vid adrar aaetlanir

Landsskipulagsstefna

I Landsskipulagsstefnu 2015-2026 er sett fram stefna um skipulagsgerd sveitarfélaga, m.a. er
fjallad um umbhverfis- og menningargaedi og ferdapjonustu. Eftirfarandi kemur fram i stefnunni og
hefur verid horft til pess vid gerd deiliskipulagsins:

»2.2.1 Byggd falli ad landslagi og ndtturu. Skipulagsdcetlanir sveitarfélaga marki stefnu um geoedi
og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og
hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um
leid verdi geett ad hagkveemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad 6porfu d
sveedi sem eru verdmeet til landbinadar eda vegna ndtturuverndar.”

»2.2.2 Ndttdara, menningararfur og heilneemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast
vid ad vardveita ndtturu- og menningargedi sem hafa stadbundid, eda vidteekara, gildi at fra
ségu, ndttdrufari eda menningu. bad getur m.a. falist i stefnu um vistheimt og verndun og eflingu
grédurs og jardvegs. Jafnframt verdi geett ad dlagi d vatn og vatnsvernd. Landslagsgreining og
vistgerdaflokkun dsamt deetlunum um uppgreedslu lands og vatnadeetlun verdi lagdar til
grundvallar skipulagsékvérdunum. ,,

»2.4.1 Fer8apjoénusta & grunni sérstédu og umhverfisgeeda. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi
leitast vid ad greina sérstddu, styrkleika og stadaranda vidkomandi svaedis med tilliti til teekifeera i
ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um ferdapjénustu taki mid af ndttiruverndarsjénarmidum og
kortlagningu & audlindum  ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad pvi ad
ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibuum a svedinu og ferdaménnum.”

Adalskipulag Fjardabyggdar

| stefnu adalskipulagsins um atvinnu i kafla 5, segir m.a.:
Logd verdi dhersla & allar megin atvinnugreinar, til ad i bodi verdi stérf fyrir sem flesta. Sérsték
dhersla verdi 16gd d eflingu pekkingar og uppbyggingar i matveelaidnadi og idnadar- og
teeknigreinum dsamt ndtturu- og menningartengdri ferdapjonustu og flutningastarfsemi.

| stefnu adalskipulagsins um verslun- og pjénustu i kafla 5.6.1. segir m.a.:

Unnid verdi ad eflingu pjénustugreina i Fjardabyggd, einkum tengdum freedslustarfsemi,
heilbrigdispjénustu og ferdapjonustu.

Unnid verdi ad eflingu ferdapjonustu i Fjardabyggd, vardandi gistiméoguleika, veitingar og
afpreyingu tengda ndtturu og menningu. Grundvéllur ferdapjonustunnar verdi styrktur med pvi ad
vardveita geedi ndttiuru og menningarlandsloags.

Uppbygging ferdapjonustu a Kambanesi stydur vid stefnu adalskipulagsins hvad vardar styrkingu

atvinnulifs i sveitarfélaginu. | umfjéllun um ferdapjonustu er ein af forsendum pess ad unnt verdi

ad studla ad beettri ferdapjénustu er ad bjdda veitingasolu og gistirymi sem svara pdrfum

ferdafolks.

Vegvisir i feréapjonustu

Stefna sem fram kemur i Vegvisi i ferdapjonustu (2015) er fremur almenn en medal patta sem

varda pessa adalskipulagsbreytingu er ahersla & aukin gaedi og meiri dreifingu ferdafélks.

Soknardcetlun Austurlands

| framtidarsyn fyrir arid 2030 sem sett er fram i S6knaraaetlun Austurlands 2020-2024 segir:
Ferdapjénusta & sveedinu er geedavara sem scekir fram undir merkjum Afangastadarins
Austurlands.

Afangastadadcetiun Austurlands

| Afangastadadeetlun Austurlands 2018-2021 er 16g8 &hersla & ad i bodi sé blanda 6likra

gistimoguleika.



5 Tillaga ad breytingu

Tillaga ad breytingu neer til sveitarfélagsuppdrattar og greinargerdar adalskipulags Fjardabyggdar.
i Adalskipulagi Fjardabyggdar 2007-2027 er sveaedid sem breytingin neer til skilgreint sem
landbunadarsvaedi. Kambanesviti, sem er austarlega a nesinu, er syndur sem punkttakn fyrir
samfélagspjonustu (audkenni S13). A uppdreetti er synd raud lina sem taknar raflinu (loftlinu).

[ tillogu ad breytingu felst ad landblnadarsvaedi verdur breytt i verslunar- og pjénustusvaedi med
audkenni V2. Staerd landnotkunarreitsins er um 132 ha. Punkttakn fyrir Kambanesvita er ébreytt.
Raud lina fyrir raflinu hverfur par sem ny tenging verdur Utbuin vid haspennustreng medfram
bjédveginum.

Athuga ber ad adeins litill hluti jardarinnar er aetladur fyrir 168ir og mannvirki peirrar pjonustu
sem veitt er & svaedinu en ad ddru leyti er svaedid fyrst og fremst aetlad gestum til Gtivistar. A
peirri forsendu er svadid allt flokkad sem verslunar- og pjonustusveedi, enda er ekki gert rad fyrir
neinum landblnadi & svaedinu. Aformad er ad nota nlverandi baejarhis ad Heyklifi ad hluta, en
bldast ma vid ad einhver peirra viki.

Vegna vatnstoku beaetist vid grann- og brunnsvaedi vatnsverndar Breiddalsvikurmegin i landi
Hvalness. Svaedin hafa ekki sérstakt audkenni og falla undir skipulagsakvaedi sem sett eru fram i
kafla 9.1.14 i greinargerd og hlj6da svo:

Mannvirki vatnsveitu skulu véndud ad allri gerd, pannig ad pau pjéni sem best sinu hlutverki
um leid og pess skal geett ad gerd peirra og rekstur valdi sem minnstu raski & ndtturu og
umhverfi.

Steerd afmarkads brunnsvaedis er um 1,5 ha en grannsvaedid 22,5 ha, en pessar steerdir midast
vid ofanvarp a laréttan flot. Yfirbord landslagsins er tdluvert steerra par sem um fjallshlid er ad
reeda. Gert er rad fyrir ad vatnsporf sé um 50 m? & dag, sem jafngildir samfelldri vatnstoku sem er
um 0,6 I/s. Innan verslunar- og pjonustusvaedisins er gert rad fyrir vatnstanki sem fullnagir
pborfum fyrir rennslisjofnun og alagstoppa, p.a.m. fyrir slékkvivatn. Um neysluvatn gilda dkvaedi
reglugerdar nr. 536/2001. Vatnsleidsla mun liggja medfram pjédveginum fra brunnsvaedinu ad
verslunar- og pjénustusvaedinu.

Enga breytingu parf ad gera a texta greinargerdar vegna vatnsverndarsvadanna.

Fraveita er skilgreind a deiliskipulagsstigi og reedst m.a. af teeknilegum pattum, t.d.
jardvegsadstedum.



[ toflu | kafla 9.1.4 Verslunar- og pjénustusvaedi, er eftirfarandi dkvaeedum baett vid fyrir nytt
verslunar- og pjonustusvaedi (V2):

Audkenni |Lysing
V2 Heyklif /

Kambanes

Ferdapjon

usta

Skipulagsakvaedi

Gistiadstada, allt ad 60 herbergi, ymist i stokum hdsum eda i
hotelbyggingu, asamt pjonustuhdsum. Veitingasala i flokki 4, skv.
rg. 1277/2016.

Byggingar verdi & 1-2 haedum og byggingarmagn allt ad 11.000 m?.
Byggingar verdi a I6dum medfram Heyklifsvegi en ad 6dru leyti er
svaedid etlad gestum til Utivistar.

Vid uppbyggingu skal leggja aherslu a ad oll mannvirki falli vel ad
landi.

Breytingar a sveitarfélagsuppdraetti
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Hluti Adalskipulags Fjardabyggéar 2007-2027 i mkv. Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Fjardabyggdar
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|:| Landblnadarland
[:l Samfélagspjénusta
Verslun og pjonusta

2007-2027: Heyklif 8 Kambanesi, i mkv. 1:50.000

- Stdéduvdtn og tjarnir > 1000 m? —— Adalvegur

D Votn, ar og sjor —— Vegslddar

B Vvatnsbél (brunnsveedi) -« .. Génguleidir
Vatnsvernd, grannsveaedi —— Raflinur - loftlinur



6 Samantekt umhverfisskyrslu

Umbhverfisskyrsla, skv. [6gum um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 er sett fram sameiginlega
fyrir breytingu a adalskipulagi og nytt deiliskipulag. Samantekt hennar fer hér a eftir (Mannvit,
2019).

Adalskipulagsbreyting og gerd deiliskipulagsaaetlunar fyrir Heyklif ferdapjonustu & Kambanesi
fellur undir [6g um umhverfismat azetlana, par sem fyrirhugadar framkveemdir eru
tilkynningarskyldar til akvérdunar um matsskyldu samkvaemt 6. gr. og lid 12.05 i 1. vidauka i
|6gum um mat a umhverfisadhrifum nr. 106/2000. Unnid er samhlida ad adalskipulagsbreytingu,
bannig ad i adalskipulagi Fjardabyggdar verdi gert rad fyrir ferdapjonustu a 6llu Heyklifssvaedinu,
deiliskipulagsgerd og matsskyldutilkynningu til Skipulagsstofnunar, vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar.

Aztlun um uppbyggingu ferdapjonustu 4 Kambanesi getur haft i féor med sér nokkur

umhverfisahrif a svaedinu, einkum & nattarufar, landslag og asynd. Dregid verdur ur
umhverfisdhrifum framkvaemdanna eins og kostur er.

Prir raunhaefir valkostir voru skodadir vid umhverfismat deiliskipulagsaaetlunarinnar. Valkostir 1
og 2 og nullkostur eda ébreytt astand. Valkostur 1 gerir rad fyrir minna umfangi en valkostur 2.
Vardandi breytingu & adalskipulagi Fjardabyggdar er adeins um tvo valkosti ad raeda valkost 1,
uppbygging ferdapjonustu a Heyklifi eda nullkost. Badir bjoda valkostir 1 og 2 upp a mikla
uppbyggingu ferdapjonustu, og eru taldir hafa jakveed ahrif & samfélag, atvinnulif og efnahag
svadisins. Valkostur 2 hefur, vegna stadsetningar og umfangs mannvirkja, neikvaedari ahrif &
umhverfispattina landslag og asynd og natturufar, en valkostur 1, par sem farid er inn a svadi
sem njéta sérstakrar verndar. Samkvaemt valkosti 1 eru mannvirki minni umfangs og stadsett
utan svaeda med hatt verndargildi hvad vardar minjar og nattdruvernd. Ahrif valkosts 1 verda
neikvaed a landslag en 6veruleg a nattdrufar. Valkostur 1 hefur éveruleg neikvaed ahrif a grodur
og vistgerdir en valkostur 2 hefur neikvaed ahrif a grédur og vistgerdir, par sem bprju
votlendissvaedi staerri en 2 ha raskast. Valkostur 2 hefur neikvaed ahrif & fuglalif og varp en
valkostur 1 Overuleg neikveed ahrif. Baedi valkostur 1 og 2 geta haft einhver neikveed ahrif
vatnafar og badir eru taldir hafa éveruleg ahrif 8 minjar.

i tilldgu & deiliskipulagi eru settir eru fram prir valkostir til samanburdar. Nidurstédur Uttekta &
grodurfari, fuglalifi, fornminjum og samrad vid umsagnaradila gerir kleift ad taka upplysta
akvordun um stadsetningu og umfang mannvirkja, par sem tekid er tillit til umhverfissjonarmida.
Nidurstada valkostagreiningar er si ad null kostur er ekki samraemi vid stefnu landeiganda &
Kambanesi um uppbyggingu fer8apjénustu. Verdi ekki af uppbyggingu péa er dbreytt astand hvad
vardar ahrif 8 umhverfispaetti.

Ut frd umhverfissjonarmidum er valid ad radast i adalskipulagsbreytingu og deiliskipulag &
valkosti 1, par sem umhverfisahrif af peim kosti eru talin mun minni en af valkosti 2. Auk pess
sem valkostur 1 er hagkveemari i framkvaemd. Valkostur 1 tekur tillit til grodurvistgerda med hatt
verndargildi og fuglalifs og hefur éveruleg neikveed ahrif a nattdrufar, 8 medan valkostur 2 hefur
neikvaed ahrif a nattdrufar.

Ekki er gert rad fyrir voktun vegna deiliskipulagsins umfram pa voktun sem akvaedi verda um vid
leyfisveitingar vegna framkvaeemda og reksturs sem verdur tilkomin vegna skipulagsins.



7 Kynning og samrad
Malsmed&ferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010, skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 og laga um umhverfismat aatlana nr. 105/2006.

Sameiginleg skipulags- og matslysing vegna breytingar a adalskipulagi og nys deiliskipulags var
kynnt almenningi og umsagnaradilum fra 19. névember, med athugasemdafresti til 3. desember
2019.

Umsagnaradilar eru:

» Skipulagsstofnun

» Umbhverfisstofnun

» Minjastofnun

» Vegagerdin

» Heilbrigdiseftirlit Austurlands
» Nattarustofa Austurlands

» Vedurstofa islands

» RARIK

» Adliggjandi sveitarfélog

Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirliti Austurlands, Vedurstofu [slands,
Minjastofnun islands og Umhverfisstofnun. i peim voru gagnlegar dbendingar sem haféar voru til
hlidsjonar vid moétun tillagnanna.

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og tillaga ad nyju deiliskipulagi voru kynntar samhlida a
vinnslustigi i desember 2019 med fresti til 3. jandar til ad koma med athugasemdir og
abendingar. Engar efnislegar athugasemdir barust.

Tillaga um breytingu a adalskipulagi eru nu auglyst og send umsagnaradilum.
Athugasemdafrestur er sex vikur og koma dagsetningar fram i auglysingum. Athugasemdum sem
kunna ad berast verdur svarad og gerd verdur grein fyrir vidbrogdum sveitarstjérnar vid peim.

Ad lokinni umfjéllun | sveitarstjorn og athugun Skipulagsstofnunar verda sampykktir
skipulagstillagnanna auglystar i B-deild Stjérnartidinda.

Sampykkt og stadfesting
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i baejarstjérn pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann




