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Ibudir og pjonusta a athafnasvaedi AT-301

Lysing og tillaga a vinnslustigi um breytingu a
Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040

sbr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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Addragandi og forsendur

Vestan vid midbae Reydarfjardar er athafnasvaedi med margvislegri starfsemi. Sveedid er reitur
med audkenni AT-301 i Adalskipulagi Fjar8abyggdar 2020-2040. A& reitnum liggja m.a.
midbaejarreitur (M-300), heilsugaesla a samfélagspjénustureit (S-300), reitur fyrir verslun og
pjénustu (Vb-300) og ibudarbyggd i Stekkjum (iB-300). Reiturinn er vid tveer helstu adkomuleidir i
baeinn ar vestri, Budareyri a nordmaorkum reitsins og Agisgdtu, sem liggur um reitinn
sunnanverdan.

Vegna pessa samhengis reitsins vid adlaega byggd og tengingar er nokkur dhugi a pvi ad hluta
hans megi nyta fyrir ibudarbyggd og pjonustu, enda sé pa tryggt ad husagerd, 168arfragangur,
adgengi og pess hattar sé i samraemi vid ibudarnot. Fyrirsjdanlegt er ad heimild til slikra nota yrai
til pess ad reiturinn myndi smam saman umbreytast og ad starfsemi af pvi tagi sem nl er a
reitnum faeri sig yfir 8 dnnur svaedi. Breytingin naer til pess hluta reitsins sem er austan Leiruvogs
og nordan Nesbrautar.

Myndin synir hluta of péttbylisuppdreetti fyrir Reidarfjérd i Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040.

Aform um uppbyggingu

Ekki er um veruleg uppbyggingaraform ad reeda, sem hafa myndu teljandi ahrif & ibudaframbod,
heldur er fyrst og fremst verid ad opna a aeskilega préun til langs tima.

Stadhaettir og umhverfi

Myndin hér fyrir nedan synir hds & midsvaedi M-300 i forgrunni med raudum pdékum, p.a.m. kirkja
og safnadarheimili og fjeer gamlar frystihdsbyggingar. Ljost er ad mikil taekifeeri liggja i
umbreytingu a athafnasvaedinu en par sem margir adilar hafa par itok er mikilvaegt ad breytingar
geti ordid pegar vel stendur & hja hverjum peirra.



Horft til vesturs yfir vesturhluta Reydarfjardar. Hvit brotalina synir gréflega afmérkun reits AT-301 og
gul brotalina synir bann hluta reitsins sem er austan Leiruvogs og nordan Nesbrautar og breytingin
neer til. [ forgrunni er Reydarfjardarkirkja og safnadarheimili en ficer gémlu frystihdsbyggingarnar.

Breyting a adalskipulagi

Engin breyting er gerd a uppdrattum adalskipulagsins en 16gd er til breyting & skilmalum reits
AT-301, athafnasvaedi vid Nesbraut, sem koma fram i kafla 8.1.2 en peir hljéda svo fyrir breytingu:

Snyrtileg athafnastarfsemi med mégulegum breytingum og vidbdtum i samreemi vid ndverandi
gétumynd og yfirbragd ¢ ndlegum sveedum. Ahersla ¢ géda dsynd vid /gisgbtu og Budareyri.

Eftir breytingu hlj6di skilmalarnir pannig:

Snyrtileg athafnastarfsemi med mégulegum breytingum og vidbdtum i samreemi vid ndverandi
gétumynd og yfirbragd d ndleegum sveedum. Ahersla ¢ géda dsynd vid Agisgétu og Budareyri.

Heimilt er ad hafa ibudir, verslanir og pjonustu d I68um austan Leiruvogs og nordan
Nesbrautar ef kringumsteedur eru vel til pess fallnar, t.d. hvad vardar hisagerd, 16darfragang
og adgengi. Ekki er heimilt ad breyta starfsemi innan 16da d neinn pann hdtt sem kann ad
valda truflun fyrir ibda eda rekstraradila ¢ adleegum 168um

Tengsl vid adrar asetlanir og adra hagsmuni

i landsskipulagsstefnu 2024-2038 er ekki sett stefna um umbreytingu pegar byggdra svaeda en
par eru ymsar aherslur sem varda m.a. gaedi byggdar.

| Sveedisskipulagi Austurlands 2022-2044 segir m.a.:

béttbylisstadir styrkist sem oflugar einingar i sterku fjblkjarna samfélagi péttbylis og dreifbylis.



Unnid verdi ad pvi ad styrkja alla péttbylisstadi med uppbyggingu atvinnulifs, pjénustu og
ibudarhusnaedis og med beettri adstodu til dtivistar og annarrar afpreyingar.

Byggdamynstur i péttbyli stydji vid virka og um leid vistveena ferdamdta.

Fyrirkomulag landnotkunar, péttleiki byggdar og utfeersla gatna og stigakerfis, midi vid ad
helsta pjénusta sé i ad hdmarki 15 minitna géngu- eda hjdlafeeri frd heimilum. [ peim tilgangi
verdi studlad ad péttingu innan nuverandi byggdar fremur en utpensiu.

Gétuhénnun midi ad pvi ad heegja d bilaumferd og tryggja éryggi og gott adgengi ad pjénustu
fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Byggdamynstur i péttbyli stydji vid fjélbreytta husakosti.

Skipulag péttbylis gefi kost d fjolbreyttum hdsagerdum og ibudasteerdum til ad svara pérfum
6likra félagshdpa.

i greinargerd Adalskipulags Fjardabyggdar 2020-2040 kemur fram eftirfarandi markmid i kafla
3.1.2:

Nyjar ibudir verdi byggdar d pegar skipul6gdum sveedum og deiliskipulag endurskodad par
sem tilefni er til med pad i huga ad tryggja frambod dlikra ibuidagerda, p6 einkum smeerri
ibuda.

Ekki er vitad um neinar nattdru- eda menningarminjar innan reitsins sem taka parf sérstakt tillit
til. P6 gilda akvaedi minjalaga um ad stddva purfi framkvaemdir og lata framkvaema
vettvangskénnun ef adur ékunnar minjar finnast.

i gildi er Deiliskipulag idnadarsvaedis Kollaleiru og Deiliskipulag fyrir véruflutningahéfn 4
Reydarfirdi, sem til samans na yfir mestallan reit AT-301 en austasti hluti hans er innan
Deiliskipulags midbaejar Reydarfjardar.

Umhverfismat

Tillagan felur ekki i sér neina verulega stefnubreytingu, adeins Utfeerslu a almennari stefnu sem
fram kemur i gildandi adalskipulagi og svaedisskipulagi Austurlands 2022-2044.

Umraeddur hluti reits AT-301 er i nanum tengslum vid midbae Reydarfjardar, adra ibudarbyggd og
bjénustu og pess vegna vel til pess fallinn ad fa ad proéast i pa att ad par verdi einnig ibudir og
bjénusta. Buast ma vid ad su breyting henti vel busetu og pjonustu a adleegum reitum.

Lodir fyrir athafnastarfsemi eru i bodi a reit AT-300, Hjallaleiru, sem er fjarri annarri og
viokveemari landnotkun.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing og tillaga & vinnslustigi
er kynnt sameiginlega.

Umsagnaradilar eru:

Adliggjandi sveitarfélog

Vegagerdin

Heilbrigdiseftirlit Austurlands (HAUST)
Minjastofnun islands
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0 Umbhverfisstofnun
O Slékkvilid Fjardabyggdar

A& lokinni pessari kynningu verdur tillagan métud endanlega med hlidsjén af abendingum sem
berast og sidan afgreidd i skipulags- og framkveemdanefnd og baejarstjorn. Hun verdur sidan
auglyst ad undangenginni athugun Skipulagsstofnunar og gefinn sex vikna frestur til ad leggja
fram skriflegar athugasemdir.

Ad auglysingartima lidnum verdur fjallad um athugasemdir i skipulags- og framkveemdanefnd og
baejarstjorn og gerdar breytingar a tilldgunni ef tilefni er til.

Adalskipulagsbreytingin tekur gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Aritun

Adalskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur verid skv. 31 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var
sampykkt i baejarstjérn Fjardabyggdar pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofhun pann




