FJARDABYGGD

LEIRA 1

Deiliskipulag - endurskodun

Greinargerd til auglysingar

17. desember 2018

difa



EFNISYFIRLIT

1 INNGANGUR
1.1 TILGANGUR OG MARKMID

2 UMHVERFI OG STAPHATTIR
2.1 MINJAR, FORNMINJAR
2.2 NATTURUVA
2.3 LIFRIKI

3 HELSTU BREYTINGAR VID ENDURSKODUN DEILISKIPULAGS
4 TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

5 MALSMEDFERD
5.1 UMSAGNARADILAR

6 TILLAGA AD DEILISKIPULAGI
6.1 ALMENNIR SKILMALAR

Adkoma / gétur
Bilastaedi
Sveigjanleiki a pegar byggdum [68um
Haedir hdsa og annara mannvirkja
Efnisval
Umhverfi og fragangur l6da
Hafnarsveaedi
Adlogun ad loftslagsbreytingum
Ny landfylling
Adaluppdraettir

daifad

o O O O N M

10

10
11

12
12
12
12
12
12
12
12
13
13
13
13

Meeli- og haedabldd
6.2 SERSKILMALAR FYRIR LOBDIR

7 SAMANTEKT UMHVERFISSKYRSLU

8 UPPDRATTUR

13
14

16
18

A1233-024-U03



Gogn deiliskipulags

Deiliskipulag petta er sett fram i eftirtdldum gégnum:
» Skipulagsgreinargerd asamt skilmalum dags. 17. desember 2018.
»  Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000, dags. 17. desember 2018.

» Umhverfisskyrsla. Steekkun Eskifjardarhafnar. Fylgigagn med tillégu ad
breytingu & adalskipulagi og tillégu ad endurskodun deiliskipulags Leiru 1.
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Sampykktir

Deiliskipulag petta hefur fengi® medferd skv. 41. gr. skipulags- og byggingarlaga

nr. 123/2010 m.s.br.

Deiliskipulagid var sampykkt af baejarstjorn Fjardabyggodar

201 _

Deiliskipulagid tok gildi med auglysingu nr. /

Stjérnartidinda 201_

i B-deild



1 INNGANGUR

Eftirspurn er eftir auknu landrymi fyrir hafnseekna starfsemi i Eskifjardéarhofn.
Toluverd uppbygging hefur veri® & hafnarsveedinu sidustu misseri tengt
uppsjavarvinnslu og frystigeymslu sem nylega var reist par. Landsveedi er af
skornum skammti & hafnarsvaedinu og pvi er ahugi a ad steekka pad, auk pess
sem stefnt er ad hagreedingu pannig ad skip sem pjonusta vinnsluna a pessu
svaedi geti lagst par ad bryggju.

Fyrir hafnarsvaedid er i gildi deiliskipulag fra arinu 1994; ,Leira 1 - deiliskipulag
idnadar- og hafnarsveedi sunnan Strandgétu” en ein breyting hefur verid gerd a
deiliskipulaginu fra gildistoku pess. Deiliskipulagi® er komid til ara sinna og
skilmalar og uppdrattur 6nakvaemir. | ljési pess var akvedid ad endurskoda
gildandi deiliskipulag i heild sinni, uppfeera greinargerd, skipulagsskilmala og
deiliskipulagsuppdratt. Vid endurskodunina fellur uppdrattur og greinargerd
gildandi deiliskipulags ur gildi.

Staekkun hafnarinnar kallar a breytingu & Adalskipulagi Fjaréabyggdar 2007-2027.
Tillaga ad endurskodudu deiliskipulagi og tillaga ad breyttu adalskipulagi eru
unnar og auglystar samhlida. Steekkun hafnarinnar med landfyllingu er
tilkkynningaskyld framkvaemd vegna umhverfismats framkvaemda og pvi fylgir
umhverfisskyrsla tilldgunni. Azetlad er ad nyta efni umhverfisskyrslunnar i
tilkynningu til Skipulagstofnunar, pegar ad henni kemur.

1.1 TILGANGUR OG MARKMID

» Meginmarkmid breytingar a deiliskipulagi er ad auka athafnarymi a
hafnarsvaedinu med greidu adgengi ad hafnarkanti og baettum
samgodngutengingum.

» Med endurskodun deiliskipulagsins faest skyr heildarmynd af
deiliskipulagssvaedinu, skilmalar eru uppfaerdir og uppdrattur uppfeerdur i
samraemi vid nuverandi landnotkun svaedisins.
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Leira 1 - deiliskipulag idnadar- og hafnarsveedis sunnan Strandgétu fra 1994.

Leira 1 - breyting a deiliskipulagi fra 2016.



Leira 1, tillaga ad endurskodudu deiliskipulagi

Skyringarmynd: Mérk deiliskipulagssveedis a loftmynd
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2 UMHVERFI OG STADHATTIR

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Strandgétu til nordurs, Hafnarg6tu til austurs
og Leirubakka og Eskifjardarvegi til vesturs. Innan deiliskipulagssvaedisins eru
teeplega 30 166ir med ymist atvinnu-, hafnar- og idnadarstarfssemi, asamt
verslunarrekstri & nyrsta hluta sveedisins vid Strandgétu. Vestast eru skipulagdar
[6dir fyrir athafnasvaedi. bar fyrir austan er stér 166 Eskju og a henni er nylegt
frystihus. Austast er oliubirgdastdd og 168 fyrir deelustdd fraveitu.

Allt hafnarsveedi Eskifjardar er ad miklu leyti a landfyllingum. Vestast a
deiliskipulagssvaedinu rennur Bleiksa sem a uppruna sinn i fjallshlidinni ofan
baejarins. Ain rennur undir Dalbraut, milli Leirubakka og hjukrunarheimilisins vid
Dalbraut og padan til sjavar. Adur hefur Bleiksa runnid til sjavar vid stréndina en
eftir ad nuverandi landfylling var gerd rennur huan um tilbdinn farveg og med
landfyllingunni sidasta spolinn til sjavar. Ur vestri rennur Eskifjardara, undir
Nordfjardarveg og til sjavar vid hofnina. Vegur liggur yfir dshélma Eskifjardarar a
fyllingu og brd og myndar skil a milli hafs og lands. Sjavarmegin er landfyllingin og
athafnasveedi hafnarinnar skammt undan og fremur adgrunnt. Einhver veidi er i
Eskifjardara en par eru ekki seld veidileyfi. Ekkert veidifélag er um ana og engar
skradar aflatolur. Mest er af bleikju i anni og stoku laxar.

2.1 MINJAR, FORNMINJAR

Vid gerd Adalskipulags Fjardabyggdar 2007-2027 var unnin fornleifaskra fyrir
péttbyli Eskifjardar og nagrenni pess. | greinargerd adalskipulagsins kemur fram
ad engar fridlystar fornleifar séu i péttbylinu a Eskifirdi og ekkert hus hefur verid
formlega fridlyst. bau svaedi sem um raedir eru ekki a nattiruverndaraeetiun,
fridlyst eda a nattaruminjaskra’. Engin hus & skipulagssveedinu falla undir
minjavernd vegna aldurs.

| adalskipulagi Fjardabyggdar eru ekki sett sérsték verndarakvaedi um fornleifar i
péttbylinu a Eskifirdi umfram pau sem gilda samkvaemt pjédminjaldgum nr.
107/2001, sbr. einkum IV. kafla laganna.

' Byggdasafn Skagfirdinga 2004, skyrslur nr. 27 og 28.
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2.2 NATTURUVA

Fyrir liggur stadfest ofanflédahaettumat fyrir péttbylid a Eskifirdi en til ofanfléda
teljast snjofléd, aurskridur, griéthrun og berghlaup. A Eskifirdi er haetta vegna
stérra snjofléda talin tiltdlulega litil og stafar ofanflédahzetta a Eskifirdi mest af
aur-, krapa- og vatnsflodum?. Sidan haettumati® var unnid hafa verid gerdar
radstafanir til draga Ur haettu vegna fl6da i Bleiksa sem greint er fra a heimasidu
Fjardabyggdar. Arid 2015 var farvegur Bleiksar dypkadur og breikkadur fra pvi
ofan vid kirkju og nidur undir brd a Strandgétu. Dypkun og breikkun & anni ad
branni er gerd til ad draga Ur hesettu a4 ad fl6d kastist yfir Eskifjardarveg?.
Fjardabyggd aformar ad oska eftir endurskodun heettumats i ljosi pess ad buid er
ad gripa til adgerda i og vid Bleiksa til ad draga ur ahaettu. Hiuti byggdarinnar
verdur afram a haettusvaedum A og B, en varnir pessa svaeda munu felast i eftirliti
og vidbunadi ef haetta er talin a ofanflodum. Ekkert ibudarhids verdur a
haettusvaedi C ad framkveemdum loknum en markmi® framkveemdanna er ad verja
Oll ibudarhas sem par eru.

pPad hefur synt sig i aftakavedrum ad mikid alag er a strondina. Svaedi par sem
ekki hefur verid talin porf & sjévérnum hafa ordid fyrir skemmdum eda aflagast. A
skipulagssvaedi Leiru er strondin manngerd, annad hvort med hafnarkdntum eda
griétvarnargéréum.

2.3 LIFRIKI

Vegna fyrirhugadrar hafnarstaekkunar gerdi Nattarustofa Austurlands, ad beidni
Fjardabyggdar, rannsoknir & fuglalifi, fidlbreytni og péttleika hryggleysingja i sj6 a
fyrirhugudu framkveemdasveedi sem og lifriki & leiru og athugun a péttleika seida i
Eskifjardara og Bleiksa. | eftirfarandi umfjéllun um fugla, lifriki 4 botni og leiru og
seidapéttleika er studst vid greinargerd Natturufreedistofu Austurlands

2 Adalskipulag Fjardabyggdar 2007-2027, kafli 3.3. um nattaruva, bls. 17.
3 [1] http://www.fjardabyggd.is/thjonusta/skipulags-og-byggingarmal/ofanflodavarnir-eskifirdi



»~Rannsoknir & lifriki i botni Eskifjardar - Fuglar, botndyr i sj6 og leiru og seidi i am*
dags. i névember 2017.

Fuglar

Af 43 fuglategundum sem taldar voru i Eskifirdi & arunum 2005 til 2017 eru 14 &
valista. Fjoréurinn er mikilveegur sem feedusvaedi fyrir fugla yfir veturinn og & vorin
en minna a 6drum arstimum. Fyrirhugad framkvaeemdasvaedi er pegar mikid
raskad af manna voéldum sem pd hefur ekki leitt til hnignunar a fuglalifi. Mest
virdast ahrif framkveemda i gegnum tidina tengjast notum fugla af leirunni fyrir
botni fjardar sem sifellt er gengid meira a en jafnframt faerist hluti hennar utar.

Lifriki & botni og leiru

Prju snid voru 16gd a leiruna i botni Eskifjardar til skodunar a hryggleysingjum. Til
ad athuga botndyralif a fyrirhugudu framkvaemdasvaedi voru tekin syni a premur
stédum auk pess voru syni tekin & einni samanburdarst6d. Leiran er fremur gréf
og hoérd sandleira par sem ferskvatnsahrifa geetir. Nidurstddurnar syna ad
samfélég hryggleysingja a botni fyrirhugads framkvaeemdasvaedis og a leiru
einkennast af tiltdlulega faum tegundum/hépum sem koma fyrir i miklum mzeli. A
fyrirhugudu framkveemdasvaedi voru anar og lindyr &berandi dyrahdpur en
burstaormar & samanburdarsvaedinu. Anar var sa& hépur dyra sem var mest
aberandi & leirunni. Burstormar voru i mestum péttleika vestast & leirunni par sem
fiorubedurinn var finkornéttari og ahrif ferskvatns gaeetir minna. bar voru
sandmadkshraukar og lonapreifill i nokkrum péttleika. Verndargildi pess svaedis
par sem framkvaemdir eru fyrirhugadrar telst fremur lagt.

Seidapéttleiki i Eskifjardara og Bleiksa

Rafveitt var & tveimur svaedum i Eskifjardara og einu sveedi i Bleiksa. Einungis
veiddist bleikja i vatnakerfunum. Alls veiddust 12 bleikjuseidi/m? i Eskifjardara en
5 seidi/100 m? i Bleiksa. Yngri argangar seida (0+ og 1+) voru radandi & nedri
stodinni i Eskifjardard par sem botnflotur var finni og straumur minni en eldri
argangar (2+og 3+) veiddust ofar i vatnakerfinu. | Bleiksa var aldur bleikjuseida
breidur (1+-4+). Fyrirhugud framkvaemd getur haft timabundin neikvaed ahrif a
dvol bleikju i sjé par sem hun getur raskad feedusveedi peirra. Fyrirhugadar
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framkveemdir geta haft neikvaed ahrif & faadunam bleikju i sjo af vatnasvidi
Eskifjardarar og Bleiksar pvi slik framkvaemd veldur baedi gruggi og roskun a botni
og par med a busveedi dyra sem bleikjan neytir. Mestar likur eru p6 a neikvaedum
ahrifum & framkveemdatima. Efnistaka ur Eskifjardara, ef han er asetlud, getur haft
ahrif & og raskad uppeldisstédvum seida og pvi mikilvaegt ad taka fullt tillit til pess
og lagmarka rask i anni.



3 HELSTU BREYTINGAR VID
ENDURSKODUN DEILISKIPULAGS

Hér er gefid yfirlit yfir helstu breytingar sem gerdar hafa verid a deiliskipulaginu vid
endurskodun pess.

>

Mork deiliskipulagssveedis faerast sunnar utan um nyja landfyllingu,
varnargard og vidlegukant, ad deiliskipulagsmorkum Nordfjardarvegar.
Mérkin feerast vestar ad Eskifjardarvegi og austar ut fyrir hafnarkanta. ba
eru mork deiliskipulagssvaedisins adlogud ad morkum deiliskipulags fyrir
Dalbraut 1.

Lédamork Oliubirgdarstodvar vid Leirubakka 3 faerast til vesturs ad
gotukanti Leirubakka. Vid pad steekkar 168in Ur 5000 m? i 7027 m?2. Kvod
vegna oliuleidslu i jordu er beett vid austan megin 166ar.

Loédamork og byggingarreitur Hafnargotu 8 (adur Hafnargata 5) steekka til
nordurs og sudausturs. Lod staekkar ur 6644,2 m?i 8806 mZ.

Ny 160, Leirubakki 1a , er stofnud utan um daeluhis a hafnarkanti.

Hafnarkantur og strandlina & deiliskipulagssvaedinu vid Leirubakka 3 og
Hafnargdtu 8 eru uppfeerd a uppdreetti i samraemi vid breytingar sem
gerdar hafa verid & bryggjukanti og maelingar sem gerdar voru i juni 2017.

Ny 168, Hafnargata 9, er stofnud fyrir hafnarvogina. Lodin er 1176 m? ad
steerd. | eldra deiliskipulagi er vogin synd an l68amarka, asamt 200 m?
byggingarreit. Engir skilmalar voru i gildandi greinargerd deiliskipulagsins
né a uppdreetti. Ny 166 stofnud fyrir spennistdd, Hafnargata 10.

Lodirnar Leirukrokur 6, 8, 10 og 12 eru sameinadar Leirubakka 4 sem
verdur 33.258 m eftir breytingu. Pa er felld nidur kvod vegna
hitaveitulagnar a 168inni.

Gatan Leirukrékur styttist vegna sameiningar I166anna.

Sett er inn ny vegtenging & milli hafnarsvaedis & landfyllingu og
Eskifjardarvegar, yfir Bleiksa, og verdur pad eina vegtengingin sem
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heimilud verdur milli Eskifjardarvegar og hafnarsvaedisins.

» [ gildandi deiliskipulagi er gefid® upp baedi lagmarks og hamarks
nytingarhlutfall 168a. | endurskodudu deiliskipulagi er lagmarks
nytingarhlutfall fellt it og eingdngu gefid upp hamarks nytingarhlutfall.

» Nokkud dsamreemi var & l6daheitum og numerum milli gildandi
deiliskipulags, breytingar sem gerd var a deiliskipulaginu arid 2016 og
skraningar i Pjodskra. Vid endurskodun deiliskipulagsins er eftirfarandi
I6daheitum breytt:

o Hafnargata 5 breytist i Hafnargotu 8. Adrar 16dir vid Hafnargétu
erunr. 2,4 og 6.

o Strandgata 2 verdur ad Leirubakka 1. Adkoma inn a 166 er fra
Leirubakka, ekki fra Strandgétu.

A deiliskipulagsuppdreetti eru ad auki gerdar minni hattar lagferingar a
byggingarreitum og l6damoérkum i samraemi vid uppmaelingu a svaedinu sem gerd
var i juni 2017.



Leira 1, tillaga ad endurskodudu deiliskipulagi

Skyringarmynd: Gétuheiti og husnumer skv. tillbgu ad endurskodun deiliskipulags Leiru
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4 TENGSL VID ADRAR AZATLANIR

Vestan megin vid deiliskipulagssvaedid er deiliskipulag fyrir hjukrunarheimili vid
Dalbraut 1, samp. 2011, og austan megin er deiliskipulag fyrir athafnasvaedi vid
Strandg6tu 18, samp. 2001.

Samhlida endurskodun deiliskipulags Leiru 1 er 16gd fram tillaga ad breytingu a
adalskipulagi sem gerir rad fyrir staeekkun hafnarsvaedisins med landfyllingu.
Landnotkun a hafnarsveedinu er yfirfarin og skipt i athafnasvaedi, hafnarsvaedi og
idnadarsvaedi og skilmalar uppfeerdir par sem vid a. Sett er inn ny tenging yfir
Bleiksa sunnarlega a svaedinu og um leid tekin Ut tenging vid Dalbraut, en hun
haféi verid inni a adalskipulaginu, til skyringar. Stefnt er ad pvi ad taka hana ut af
deiliskipulagi Dalbrautar vid naestu endurskodun pess deiliskipulags.
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5 MALSMEDFERD

Skipulags- og matslysing, dags. 6. febriar 2017 var auglyst og send
umsagnaradilum. Umsagnir barust fra Nattarufraedistofu Austurlands, Skeljungi,
Hafnarstjorn, Heilbrigdiseftirlit Austurlands, Minjastofnun, Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun og Vegagerdinni og voru peer hafdar til hlidsjonar vid vinnslu
tillégunnar

Sent var bréf a alla I66arhafa innan deiliskipulagssvaedisins i mai 2017 par sem
Oskad var eftir hugmyndum peirra um uppbyggingu a svaedinu. Engar abendingar
barust fra 168arhdéfum. A vinnslutima tilldgunnar var haft samrad vié l6darhafa
Leirubakka 3 vegna skilmala og tilhdégunar a 168 vegna oliubirgdastédvar. Haft
var samrad vid l6darhafa Leirubakka 4 um skilmala og tilhégun a 166 en fyrir liggur
sampykkt begjarstjérnar um sameiningu 166a a svaedinu til ad heegt sé ad fara i
uppbyggingu vegna nyrrar frystigeymslu.

Vinnslutillégur ad breyttu adalskipulagi og endurskodudu deiliskipulagi voru
kynntar fra 9. - 28. mars 2018. Tilldgurnar voru til synis a baejarskrifstofu
Fjardabyggdar og i pjénustugatt i bokaséfnum a Stédvarfirdi, Faskradsfirdi,
Eskifirdi og Nordfirdi. Tilldgurnar voru auglystar med aberandi heetti & vef
Fjardabyggdar, i Dagskranni og Austurglugganum. Umsagnir vid vinnslutilldgu
barust fra Heilbrigdiseftirliti Austurlands, og Umhverfisstofnun sem gerdu ekki
athugasemdir vid tilldguna. Umsagnir barust fra Fiskistofu og hafnarstjorn
Fjardabyggdar sem hafdar voru til hlidsjonar vid utfaerslu tilldgunnar og i umfjéliun
i umhverfisskyrslu. Athugasemdir barust fra Vegagerdinni sem gerdi athugsemdir
vid fidlda tenginga vid Eskifjardarveg og fjarlaegd milli peirra og fra Eskju vegna
Utfaerslu I6&arinnar vid Leirubakka 4.

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a tillégunni:

» Lodamork Leirubakka 4 breytast og 168 staekkar.

» Lodamork Leirukrdks 4 breytast.

» Ny vegtenging yfir Bleiksa feerist sunnar vegna adlégunar vid l6dina vid
Leirukrok 4.

» A uppdraetti eru svaedi utan deiliskipulagssvaedisins synd til skyringar. bar



er m.a. synd vegtenging inn ad sundlauginni, ad bensinst6d og adkoma
ad Dalbraut 1. Vegna abendingar Vegagerdarinnar um fjolda tenginga vid
Eskifjardarveg er baett vid skilmalum i adalskipulagsbreytingu, sem kynnt
er samhlida deiliskipulagsendurskodun, um ad ekki sér gert rad fyrir ad
vegtenging sunnan Dalbrautar 1 framlengist yfir Bleiksa. Leirubakki er
framlengdur medfram vestuhluta hafnarsveedi, Ut a nyja landfyllingu par
sem hann tengist nyjum veg yfir Bleiksa.

» Sveedi fyrir uppsatur bata og gamasveedi a nyrri landfyllingu er tekid ut af
uppdreetti.

»  Baett vid nyrri 166 fyrir spennist6d, Hafnargata 10.

Tillbgur ad breyttu adalskipulagi og ad endurskodudu deiliskipulagi verda
auglystar i Dagskranni, Austurglugganum, vidlesnu dagbladi, LAgbirtingabladinu,
a vef Fjardabyggdar og med 6drum aberandi heetti. Tilldgur eru einnig sendar
umsagnaradilum. Auglysingartimi og athugasemdafrestur er ad lagmarki 6 vikur
fra upphafi auglysingar. Ad auglysingatima libnum verdur tillagan tekin til
umfjollunar i sveitarstjorn og afstada tekin til athugasemda sem kunna ad berast.
Ad malsmedferd lokinni tekur sampykkt deiliskipulag gildi med auglysingu i
B-deild Stjérnartidinda.
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5.1 UMSAGNARADILAR

Eftirfarandi fa send gégn vegna tilldgunnar pegar hun er til kynningar:

Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun
Vedurstofan

Vegagerdin

Samgoéngustofa
Minjastofnun
Heilbrigdiseftirlit Austurlands
Natturustofa Austurlands
Fiskistofa

Hafnarstjérn Fjardabyggdar
Adliggjandi sveitarfélog
Skeljungur

Eskja

Lédarhafar innan deiliskipulagssvaedisins



6 TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

Tillaga ad endurskodun a deiliskipulagi Leiru er sett fram a uppdraetti og i
greinargerd med umhverfisskyrsla. Deiliskipulag Leiru 1, dags. 20. april 1994
m.s.br. fellur dr gildi vid gildistoku endurskodads deiliskipulags.

6.1 ALMENNIR SKILMALAR

A deiliskipulagsuppdreetti eru synd numer [68a, hamarksnytingarhlutfall, staerd
I66a og afmdrkun byggingarreita. Sérskilmalar fyrir 166ir, par sem pad a vid, eru i
kafla 6.2 hér a eftir. Ef misraemis gaetir milli greinargerdar deiliskipulagstilldgunnar
og deiliskipulagsuppdrattar gildir texti i greinargerd.

Adkoma / gotur

A deiliskipulagssvaedinu eru prjar gétur; Hafnargata, Leirubakki og Leirukrokur.
Hafnargata liggur ad mestu samhlida Strandgdtu en Leirubakki liggur um
sunnanvert hafnarsveedid og um nyja steekkada landfyllingu. Leirukrokur er
botnlangi ut fra Leirubakka.

| deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir nyrri gatnatengingu yfir Bleiksa, milli
Eskifjardarvegar og yfir & nytt hafnarsvaedi par sem hdn tengist gotu a
austurbakka Bleiksar. | adalskipulagi er ekki lengur gert rad fyrir tengingu yfir
Bleiksa vid Dalbraut og ma reikna med ad hun verdi felld Gt ur deiliskipulagi fyrir
pad sveedi pegar kemur til endurskodunar.

Bilasta0i

Ad 6llu j6fnu skal gera rad fyrir einu bilastaedi fyrir hverja 250 m? idnadar- eda
athafnahlisnaedis. Vid verslunar-, pjonustu og/eda skrifstofubyggingar skal mida
eitt bilastaedi fyrir hverja 35/50 m? hiisnaedis. Vid idnadar- og athafnahlsnzedi skal
ad auki gera rad fyrir gestastaedum a hverri 168. Vegna peirrar fidlbreyttu starfsemi
sem er a svaedinu skal i hverju tilviki fyrir sig meta porf a bilastaeedum eftir edl
peirrar starfsemi sem fyrirhugud er a 168inni.
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Sveigjanleiki a pegar byggéum I66um

A pegar byggdum l68um er heimilt ad gera 6verulegar breytingar & byggingum an
bess ad breyta purfi deiliskipulagi. Gera ma rad fyrir ad byggingar eda hluti hennar
geti farid 10% ut fyrir sampykktan byggingarreit og 10% umfram leyfilegt
byggingarmagn. Breytingar sem falla undir petta akvaedi parf ekki ad kynna i
samreemi vid skipulagsreglugerd eda skipulagslég, sé synt fram & breyting su
sem sott er um hafi ekki ipyngjandi eda neikvaed ahrif & nserumhverfi sitt eda
skapi slaemt fordeemi fyrir svaedid. Saekja skal um leyfi til framkvaemda- og
umhverfissvids Fjardabyggdar og leggja fyrir videigandi nefndir sveitarfélagsins
sem leggja mat & hvort umsokn falli undir akvaedi pessarar greinargerdar. Skila
skal inn uppfaerdum adaluppdrattum.

Heimild pessi gildir ekki um 6byggdar 168ir. Oski |68arhafar eftir breytingu a
skilmalum o6byggdra 166a gilda akvaedi skipulagslaga og skipulagreglugerdar um
breytingu a deiliskipulagi.

Hadir hisa og annara mannvirkja

A deiliskipulagssvaedinu skulu byggingar ekki vera haerri en 7,5 m fra gélfkéta
adkomuhadar ad meeni, nema annad sé tekid fram i sérskimalum lodar.
Byggingar skulu vera med maenispaki og er leidbeinandi maenisstefna er synd a
deiliskipulagsuppdreetti. Heed annara afbrigdilegra mannvirkja svo sem geyma,
mastra og skorsteina skal avallt had sampykki beejarstjérnar og er ekki bundin
almennum skilmalum um haedir bygginga.

Efnisval

Ysta byrdi veggja og paks skal vera ur vidurkenndum og varanlegum efnum. Gera
skal grein fyrir efnisvali og aferd utanhussflata a adaluppdrattum. Litavali skal
hagad i samraemi vid géda venju par um.

Umbhverfi og fragangur 166a

Anersla er 16gd & géda umgengni a deiliskipulagssvaedinu, innan og utan Ié8a.
pPad a sérstaklega vid um 160ir sem snua ad Strandgdtu sem er adalgatan i
gegnum beeinn. Ekki er heimilt ad nyta sveedi utan l6da sem geymslusvaedi, nema



par semheimild liggi fyrir fra sveitarfélaginu eins og getur t.d. att vid um uppsatur
eda gamageymslusvaedi a hafnarsvaedi.

Hafnarsvaedi

A hafnarsvaedi er gert rad fyrir svaedi fyrir uppsatur bata. Stadsetning og umfang
svaedisins skal akvardad af hafnarstjorn.

Hafnarstjérn tekur akvordun um hvada hlutar hafnarinnar eru hafnarverndarsvaedi
og geta afmarkad pad med girdingum eda 6drum adgangsstyringum, ef porf er a

pvi.
Adlogun ad loftslagsbreytingum

Gera parf radstafanir vid lokahénnun landfyllingar pannig ad tekid sé fillit il
mogulegrar haekkunar sjavarbords vegna loftslagsbreytinga.

Ny landfylling

Gert er rad fyrir steekkun hafnarsveedisins til sudurs og ad par komi nyr
vidlegukantur til ad pjéna vaxandi hafnarstarfsemi. Gera parf rad fyrir leidigaroi
vestan vid hann til ad leida rennsli Ur Bleiksa og Eskifjardara fra vidlegukantinum.
Einnig er gert rad fyrir nyjum vidlegukanti framan vi® Hafnargdétu 8 adur
Hafnargata 5). Adkoma ad svaedinu er um Leirubakka. Landfyllingin er asetlud
18.700 m? ad flatarmali og um 84.000 m® ad rummali. Gengid verdur fra
landfyllingunni med grjétflaa og ad hluta med stalpili par sem aformad er ad hafa
vidlegukant, rekdypi akvardast a honnunarstigi. Gert er rad fyrir ad fyrsti afangi
landstaekkunarinnar verdi um 16.200 m?, i 68rum afanga keemi leidigardur og
vidlegukantur, og i pridja afangi er moguleg steekkun til ad lengja vidlegukant.
Dypka parf ati fyrir vidlegukantinum nidur i -10 m og er reiknad med ad fyrir fyrsta
afanga purfi ad taka par upp 73.000 m® af seti og 60.000 m® vegna annars
afanga. Efnid verdur nytt i landfyllingarnar og ad auki er porf a stérgryti sem kaemi
ur naum vid Skuggahlid eda ur efnis em fellur til vid steekkun Mjéeyrarhafnar i
Reydarfirdi.

Efni ur dypkun 3. &fanga er &formad ad nyta i framkvaemdir i Fjardabyggd, en
fyrirsjdanlegt er ad 3. afangi fer ekki i framkveemd fyrr en ad nokkrum arum
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lidnum. Efni sem verdur umfram pad sem haegt verdur ad nyta i adrar
framkveemdir, pegar ad pessu kemur, verdur haegt ad nota sem fyllingu a svaedi
sudvestur af sundlauginni, og umframefni ma lagera par. Par er fyllingarsveedi
sem var skilgreint og notad fyrir efni sem kom ar Nord&fjardargdbngum. Efninu var
komid fyrir par en hefur svo veri® mokad upp aftur, par sem porf var a efninu i
framkvaemdir.

Endanleg hénnun hafnarstaekkunar liggur ekki fyrir og gera ma rad fyrir ab umfang
geti breyst a hénnunarstigi.

A framkveemdatima fyrir landfyllingar og varnargarda naerri ésum Bleiksar og
Eskifjardarar skal velja akjésanlegar timasetningar til ad minnka likur & gruggi a
peim tima sem seidi ganga til sjavar i faedisleit og hafa adgat a jadri
framkveemdasvaedisins til ad raska ekki sjavarbotni par eda utan
framkvaemdasvaedisins.

Adaluppdraettir

Adaluppdraettir skulu vera i samreemi vid deiliskipulag og maelibl6d,
byggingarreglugerd og onnur 16g og reglugerdir sem vid eiga. Med
adaluppdrattum skal fylgja 168aupdrattur. A honum skal koma fram staerd og
stadsetning bilasteeda, utilagers pegar vid a, og annara peirra hluta sem mali
skipta er vardaum utlit og umhirdu I6darinnar. Sé gert rad fyrir vidvarandi notkun
gama i tengslum vid pa starfsemi sem fyrirhugud er, skal afmarka sérstok
gamasveedi innan 166a og syna a adaluppdrattum.

Mali- og hadabl6d

A mali- og haedablédum skal koma fram gétuheiti og nimer l68ar, malsett
afstada byggingar, malsett 160 og malsettur byggingarreitur. Pa skal syna
haedarlegu 168ar midad vid gotu. A maelibladi skal vera hnitaskra og landntmeri.
Deiliskipulagsuppdratt skal ekki nota sem vidmid vid utmeelingu 16da eda
stadsetningu bygginga heldur skal mida vid sampykkt meeli- og/eda haedabldd.
Kvadir sem kunna ad vera a I66um m.a. vegna lagna eda adgengis koma fram a
meeliblédum.



6.2 SERSKILMALAR FYRIR LODIR

Hafnargata 8
(ddur Hafnargata 5)

Staerd l6dar 8806,0 m?
Nytingarhlutfall 0,5

Haed bygginga a 166 skal ekki
vera haerri en 10 m, meelt fra
goltkota adkomuhzedar upp ad
maeni.

Heimilt er ad reisa hreinsivirki
fyrir net innan l66ar.

Leirubakki 1
(adur Strandgata 2)

Staerd lodar 22.600,0 m?
Nytingarhlutfall 0,5

Hzed bygginga a 160 skal ekki
vera heerri en 20 m, melt fra
golfkéta adkomuheedar upp ad
maeni.

Starfsemi, umgengni og
fragangur a 160 skal vera i
samreemi vid videigandi 16g og
reglugerdir. Starfsemi a 166 er
ekki heimil nema i gildi sé
starfsleyfi fra Umhverfisstofnun.
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Leirukrokur 4

Steerd 16dar 2188,0 m?
Nytingarhlutfall 0,4

A 168inni skal gera rad fyrir
mottdku & flokkudum urgangi

(gamavollur) og urgangi il
forgunar.

Leirukrékur 3

Steerd 16dar 3611,0 m?
Nytingarhlutfall 0,5

Hamarkshzed bygginga a 160 '

skal ekki vera heerri en 10 m,
meelt fra golfkota adkomuhaedar
upp ad meeni.

Heimilt er ad i byggingu a 166
verdi gistiadstada fyrir starfsfolk,
allt ad atta herbergi eda fyrir 16
manns.
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Leirubakki 3
Oliubirgdasttd

Steerd 16dar 7027,0 m?
Nytingarhlutfall 0,5

A 166 eru tvaer adskildar
oliuheldar preer, sex tankar
asamt deeluhdsi. Heimilt er ad
steekka oliuhelda pro likt og synt
er a deiliskipulagsuppdreetti.
Starfsemi, umgengi og
fragangur a 160 skal vera i
samreemi vid videigandi 16g og
reglugerdir. Starfsemi a 166 er
ekki heimil nema i gildi sé
starfsleyfi fra Umhverfisstofnun.
Skal farid i einu og Ollu eftir
akvaedum starfsleyfis
Umhverfisstofnunar. i
oliubirgdastddinni er heimilt ad
geyma i steersta geymi allt ad
5000 m3 af oliu sbr. starfsleyfi.
Pa er heimil moéttaka &
urgangsoliu. Oliugeymar skulu
vera i oliuheldri pr6é sbr.
starfsleyfi Umhverfisstofnunar.
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Leirubakki 4

(Eskja)

Steerd l16dar 33.258 m?
Nytingarhlutfall 0,8

A 168inni er nylegt hus med
uppsjavarvinnsilu.

Aformad er ad byggja nytt hus &
I66inni og hefur 166in verid
steekkud til ad koma til méts vid
peer fyriraetlanir.

Vegghaed husa skal vera ad
hamarki 15 metrar a langhlidum,
meelt fra endanlegu golfi og i
skurdpunkt ysta byrdis veggja
0g paks.

pakhalli skal vera fra 1:40 upp i
1:2.
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7 SAMANTEKT UMHVERFISSKYRSLU

Forsendur

Eftirspurn er eftir auknu landrymi fyrir hafnseekna starfsemi i Eskifjardéarhofn.
Téluverd uppbygging hefur verid a pessu svaedi tengd uppsjavarvinnslu og par var
nylega byggt uppsjavarfrystihis. Oskad hefur verid eftir betra adgangi ad
hafnarkanti naer frystigeymslunni, svo skip sem pjénusta vinnsluna geti lagst par
ad bryggju med godu sveaedi til athafna a landi. ba hefur sveitarfélagid ahuga a ad
leggja sveedi til ad nyta sem uppsatur fyrir bata. Til ad bregdast vid pessu er
aformad ad staekka hafnarsveedid & Eskifirdi med pvi ad baeta vid naverandi
landfyllingu og byggja 200 metra langa vidlegubryggju a eyrinni sunnan vid
oliutankana. Naudsynlegt verdur ad dypka vid hafnarkantinn og gera leidigard
sem beinir rennsli anna sem parna renna til sjavar fram hja hafnarkantinum.

Meginmarkmid breytingar a adal- og deiliskipulagi er ad geta bodid upp a aukid
athafnarymi a hafnarsvaedinu med greidu adgengi ad hafnarkanti.

Nalgun

Peir umhverfispaettir sem eru einkum taldir geta ordid fyrir ahrifum vegna
breytinga & stefnumdérkun adalskipulags vegna staekkunar & hafnarsvaedi med
landfyllingu, gerd vidlegukants, hafnarkants, dypkunar og gerd leidigards eru
vatnafar og lifriki, landslag og asynd og samfélag. Vid mat a ahrifum er litid til
vidmida ur stefnu stjérnvalda og légum sem varda pessa umhverfispaetti. Vid mat
a veegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek a sveedis-, lands-, eda
heimsvisu og nai til fjdlda folks og pess hvort ahrifin séu dafturkreef og til langs
tima.

Nidurstada matsvinnu

Steekkun hafnarinnar a Eskifirdi med nyrri landfyllingu, hafnarkanti, leidigardi og
dypkun er likleg til ad hafa éverulag ahrif a vatnafar og lifriki, neikvaed ahrif a
asynd og landslag og jakvaed ahrif a samfélag.

Anrif & vatnafar og lifriki eru likleg til ad vera 6veruleg. A pvi sveedi sem ny
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landfylling er aformud til sudurs, hafa ekki fundist sjaldgaefar tegundir botndyra né
tegundir sem hafa sérstakt verndargildi. Framkveemdasvaedid er ekki mikilveegt
grunnsaevi fyrir fugla & landsvisu og litlar breytingar hafa ordi® a samsetningu
fugla og tegunda i firdinum, pratt fyrir verulegar breytingar a kjorsvaedum, miki®
rask og 6naedi. Brugdist er vid moégulegum ahrifum a fiska og seidi, med pvi ad
setja skilyrdi um ad raska ekki sjavarbotninum utan pess svaedis par sem steekka
a hafnarsveedid til sudurs og velja akjosanlegar timsetningar til framkveemda, til
ad minnka likur & gruggi & peim tima sem seidi ganga til sjavar i faedisleit og hafa
adgat a jadri framkvaemdasvaedisins til ad raska ekki sjavarbotni par eda utan
framkvaemdasvaedisins.

Anrif & landslag og asynd eru likleg til ad vera neikveed vegna varanlegra,
Oafturkreefra breytinga a landslagi og asynd. bad dregur ur ahrifum ad leirurnar
eru ekki sérstedar og umhverfi framkveemdanna hefur verid raska® med
nalzegum landfyllingum, vegagerd og efnistoku sem hefur haft ahrif a
framkvaemdasvaedid.

Anrif & samfélag eru likleg til ad vera jakveed par sem skipulagi® og framkvamdin
baetir innvidi og adstodu fyrir hafnseekna starfsemi, sem er mikilveeg fyrir
samfélagid. Ahrif & 6ryggi eru metin 6veruleg en tekid verdur tillit til haekkunar
sjavarbords vid honnun fyllingarinnar.Vid steekkun hafnarsvaedisins til sudurs med
landfyllingu hafa verid skodadir nokkrir valkostir um uatfeerslu vegna nys
hafnarkants sem gerdu rad fyrir mismunandi I6ngum hafnarkanti, mismunandi
stadsetningu leidigards og mismunandi umfangi landfylingar og par med
athafnasveedi 4 hafnarsveedinu.

Vatnafar og Asynd og Samfélag
lifriki landslag
Steekkun Eskifjardarhafnar med 0 = ++

landfyllingu

pPad er mat framkveemdaradila og sveitarfélagsins ad sa valkostur sem gerir rad
fyrir verulegri aukningu a athafnasvaedi a og vid hafnarkant og verulegri vidbét a
hafnarkanti maeti pérfum byggdéarinnar og atvinnulifsins a Eskifirdi best, og ad par
greini @ milli peirra valkosta sem metnir eru. Férnarkostnadurinn vid ad velja pann
valkost er ad sa kostur hefur neikvaed ahrif a asynd og landslag, en par sem pad



landslag er ekki fageett og umhverfi framkvaemdanna hefur na pegar verid raskad
med landfyllingum, vegagerd og efnistoku pa séu ahrifin asaettanleg.

Adrir valkostir sem skodadir voru, sem gera rad fyrir minni hafnarkanti og minna
athafnasveaedi a landi, maeta ekki porfum atvinnulifsins fyrir betri adstédu a
hafnarsvaedinu eins og sa kostur sem valinn var, er liklegur til ad gera.

Pad er mat framkveemdaradila og sveitarfélagsins ad su meginbreyting sem
adalskipulagi® og deiliskipulagi® gerir rad fyrir, med staekkun hafnarinnar til
sudurs, med landfyllingu, hafnargardi og dypkun vid vaentanlegan hafnarkannt sé
ekki likleg til ad hafa umtalsverd umhverfisahrif i for med sér, vegna umfangs,
edlis eda stadsetningar.

Tengsl vid adrar aaetlanir

Breyting a gildandi adalskipulagi Fjardabyggdar 2007-2027 og breyting a
deiliskipulagi @ hafnarsveedinu hafa verid unnar samhlida. L6gd var fram
sameiginleg skipulags- og matslysing og tilldgurnar voru kynntar a vinnslustigi a
sama tima. Nu er stefnt ad pvi ad auglysa tilldgu ad breytingu a adalskipulagi
samhlida deiliskipulagsbreytingunni, en fyrst parf  ad afgreida
adalskipulagstilldiguna pannig ad hun getir farid til athugunar hja
Skipulagsstofnun. | kjolfarid verdur hun auglyst med deiliskipulaginu og pa verdi
jafnframt 16gd fram umhverfisskyrsla sem verdur nytt sem efnividur i tilkkynningu til
Skipulagstofnunar vegna akvoréunar um matsskyldu staekkunar hafnarsvaedisins
til sudurs med landfyllingu, hafnargardi og hafnarkanti.

Voktun og eftirfylgni

Til ad draga ur ahrifum a lifriki utan framkvaemdasveedis eru settir skilmalar um ad
gera purfi radstafanir vid lokahdnnun fyllingar pannig ad tekid sé fillit til
mogulegrar haekkunar sjavarbords vegna loftslagsbreytinga. ba skuli vid gerd
landfyllinga og garda velja akjésanlegar timasetningar til ad minnka likur a gruggi
a peim tima sem seidi ganga til sjavar i faedisleit og hafa adgat & jadri
framkveemdasveedisins til ad raska ekki sjavarbotni par eda utan
framkvaemdasvaedisins.
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Skyringarmynd: Tillaga ad endurskodudu deiliskipulagi, hluti uppdrattar.
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