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GILDANDI DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1:1.000

INNGANGUR

[ gildi er deiliskipulagid Dalur 1 sem var sampykkt 13.11.1997 i baejarstjorn Fjardabyggdar, dsamt sidari breytingum. Breyting er gerd &
uppdraetti og greinargerad.

Markmid breytingarinnar er ad skapa forsendur fyrir frekari uppbyggingu ipréttamannvirkja a svaedinu par sem fyrirhugad er ad reisa nytt
ibrottahus og tengibyggingu vid Sundlaug Eskifjardar. Jafnframt er markmid breytingarinnar ad skilgreina byggingarreit, dkvarda
hamarksbyggingarmagn og setja skilmdla um haed og umfang mannvirkja pannig ad uppbyggingin falli sem best ad nlverandi iprétta- og
pjonustusvaedi.

FORSENDUR, STADHATTIR OG BYGGINGARAFORM

Landslag svaedisins sem skipulagsbreytingin nzer til er fremur einsleitt og flatt. Svaedid liggur a uppfylltu landi sem d6ur var arfarvegur
Eskifjardarar, fjara, leirur og strandsvaedi vid botn Eskifjardar. Med timanum hefur landid verid métad med landfyllingum. | dag er sveedid ad
mestu grasi gréid og ber einkenni manngerds lands. Svaedid er hluti af framtidariprottasvaedi Eskifjardar par sem nd er medal annars
Eskifjardarvollur, vallarhis og dhorfendastuka. Einnig er par Sundlaug Eskifjardar og likamsraekt sem tekin var i notkun arid 2006.

Nuverandi ipréttahus vid Lambeyrarbraut 8 Eskifirdi er komid til dra sinna og er i verulegri vidhaldsporf. Rakavandamal hafa verid vidvarandi
um arabil og hafa moguleikar til endurbéta reynst takmarkadir vegna astands burdarvirkis og upprunalegrar hénnunar hussins. Til ad meta
framtid ipréttaadstodu a Eskifirdi var skipadur starfshopur sem fér yfir stodu ndverandi ipréttahiss og mogulegar leidir til
framtidaruppbyggingar. Starfshépurinn bar saman prja valkosti p.e. endurbaetur & ndverandi ipréttahusi vid grunnskdla Eskifjardar, nytt
ibréttahus 4 ndverandi stadsetningu og nytt ipréttahus vid Sundlaug Eskifjardar. Vid mat 4 kostum og gbllum valkostanna var horft til
fjarhags, adstddu, pjonustu og langtimaparfa samfélagsins. Nidurstada starfshépsins var ad nytt ipréttahus vid Sundlaug Eskifjardar vaeri
hagkvaemasti kosturinn til framtidar, baedi Ut frd rekstri, samnytingu og heildstaedri framtidarsyn um iprétta- og skélaastodu. Su stadsetning
skapar moguleika @ samnytingu buningsadstodu, binadar, mannauds og annarra innvida auk pess ad mynda heildstaeda iprétta- og
fristundamidstoo fyrir skdla, ipréttafélog og almenning.

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér ad heimila byggingu nys ipréttahtss 4samt tengibyggingu vestan vid Sundlaug Eskifjardar. Aformad er ad
reisa um 1.400-1.800 m? ipréttamannvirki sem verdur ad hluta til & tveimur haedum. ipréttahusid er setlad fyrir fjdlbreytta ipréttaidkun,
kennslu og samfélagsstarf og mun leysa af hdlmi ndverandi ipréttahus vid Lambeyrarbraut.

Vid honnun mannvirkisins verdur 16gd ahersla 4 ad pad falli sem best ad nlverandi iproétta-, témstunda- og pjénustusvaedi. Leitast verdur vid
ad stadsetja og Utfaera bygginguna pannig ad hun adlagist landi sem best, dragi Ur sjonraenum ahrifum og lagmarki skuggavarp a neaerliggjandi
svaedi eftir pvi sem kostur er. Jafnframt verdur 16gd ahersla @ vandada landmaétun i kringum nybygginguna pannig ad hun tengist sem best
nuverandi landi og mannvirkjum & svaedinu. Vid efnis- og litaval verdur leitast vid ad taka mid af niverandi byggd og peim mannvirkjum sem
fyrir eru & svaedinu til ad skapa samraemda og heildstaeda asynd.

ADALSKIPULAG FIARDABYGGDAR

Samkvaemt Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020—-2040 er svaedid skilgreint sem ipréttasvaedi og ber heitid (préttavollur og sundlaug Eskifjardar
(Ip-200). I sértaekum skilmalum segir: ,Meginipréttasvaedi Fjardabyggdar med adstddu fyrir alhlida ipréttaidkun fyrir almenning og
keppnisiprottir. Tryggdar verdi gédar og 6ruggar gonguleidir til ibudahverfa og tjaldsveedis. Fragangur 16da og umhverfis midi ad pvi ad skapa
fagra asynd vid adkomu i baeinn og eftirséknarvert svaedi til Utivistar og leikja. A svaedinu sunnan sundlaugar er gert rad fyrir moguleika & ad

ganga fra jardefnum sem falla til vid framkvaemdir og nyta til landmétunar. bar er gert rad fyrir moguleika 4 ipréttavelli og adstodu fyrir litla
bata, kajaka o.p.h.”

Vatnadaetlun 2022-2027
Markmid laga um stjorn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess og studla ad sjalfbarri nytingu vatns og
langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

A skipulagssvaedinu er ad finna eitt vatnshlot:

o Grunnvatnshlotid Austfirdir 102-292-G. Umhverfismarkmid er ad magnstada og efnafraedilegt dstand sé gott, en hvort tveggja er
Opekkt i dag.

Ekki er gert rad fyrir ad vatnshlot breytist eda ad breytingar verdi 4 vatnsgaeedum, vatnsmagni, efna- eda edliseiginleikum vatns fra pvi sem er
i dag.

Minjar

Arid 2004 var unnin fornleifaskraning vegna adal- og deiliskipulags i Fjardabyggd (Byggdasafn Skagfirdinga, 2004). Samkvaemt peirri skraningu
eru engar skrddar fornminjar innan pess svaedis sem deiliskipulagsbreytingin naer til. Skraningin var pé unnin fyrir gildistoku nugildandi laga
um menningarminjar og er pvi ekki [jdst hvort hin uppfylli ad fullu ndverandi kréfur og skraningarstadla Minjastofnunar slands.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.
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BREYTINGAR A DEILISKIPULAGINU
Lagdar eru til breytingar a kaflanum iprottasveedi til samraemis vid deiliskipulagsbreytingu pessa, sem og eldri deiliskipulagsbreytingu sem
sampykkt var 21. mars 2013.

Gildandi skilmalar
Ipréttasveedi:

Buin eru til ny 168, Dalbraut 3 A midsvaedis austanmegin d svaedinu og par stadsett 25m sundlaug dsamt rennibrautum, vadlaug, heitum
pottum, lagnakjallara, afgreidslu, buningsadst6du og likamsreektaradst6du, einnig er i husinu buningsadstada fyrir Eskifjardarvéll dsamt
sameiginlegri geymslu sundlaugar og vallar. Sundlaugarhus dsamt adstédu er 1029m? og 3927m?3. Utveggir er klseddir liggjandi béruplétum
og flisum. bak er hallandi klaett baruplétum. Ekki er gert rdd fyrir steekkun eda breytingum d sundlaugarhusi. Bilastaedi eru fyrir 78 bila vid
sundlaugina par af tvé steedi fyrir fatlada.

Laekur vestast d svaedinu verdur opnadur og settjérnum komid fyrir i honum. Géngubryr og hdlkar koma par sem géngustigur pvera laek.

Buin er til ny 168, Dalbraut 3B a nord-vesturhorni Eskifiardarvallar og par komid fyrir vallarhusi. Vallarhus er 149,2 m? og 452,7 m? utveggir
kleeddir liggjandi baruplétum. bak er flatt pappapak. Ekki er gert rdd fyrir staekkun eda breytingum a vallarhusi.

Vallarsveedi keppnisvallar Eskifjardar er girt af.

Buin er til ny 168, Dalbraut 3C og par er gert rdd fyrir yfirbyggdri 600 manna stuku. Stuka fylgir naverandi landhalla par sem fyrir er stéllud
grasbrekka. Ekki er opid undir stuku. Mesta haed stuku d efri kanti er 3 m yfir nuverandi landhaed. bakhalli er 15°, haekkandi yfir stuku.

Gert er rdd fyrir fyllingu sydst d skipulagssvaedinu par sem aefingasvaedi verdur. Rutustaedi dsamt bilastaedum fyrir ibréttasvaedi koma vestan
Nordfjardarvegar.

Buin er til ny 168, Dalbraut 3D sunnan bilastaeda sundlaugar og par komid fyrir sjalfsafgreidsiu d eldsneyti. Tilheyrandi bunadi vegna
mengunarvarna verda komid fyrir @ 16dinni dsamt eldsneytisgeymslum, skyggni og auglysingarskiltum.

Ipréttasvaedid tengist dnni og er gert rdd fyrir ad pad megi nyta d margan hdtt sérstaklega ef lokur verda settar i dna i tengslum vid nyja bru
pannig ad styra megi vatnshaed i Ioninu vestan Nordfjardarvegar.

Kvéd er a iprottasvaedinu um lagnaleidir fyrir fraveitu og skal seilst til pess ad adrar lagnir svo sem vatn, rafmagn, simi eda adrar lagnir sem i
framtidinni geeti purft ad leggja um svaedid fylgi pessum lagnaleidum, eda gétukanti vid Dalbraut og Nordfjardarveg.

Breyttir skilmalar
Ipréttasveedi:
Innan iprottasveedisins er gert rdd fyrir adstédu fyrir alhlida iprottaidkun fyrir almenning og keppnisiprottir.

Dalbraut 3A er 168 fyrir sundlaug, likamsraekt og ibréttahus. A 16dinni er heimilt ad reisa byggingar og mannvirki sem tengjast peirri
starfsemi. Stadsetning bygginga er frjdls innan byggingarreits. Byggingar geta verid d 1-2 heedum med meenishaed allt ad 16 m.y.s. bakform
og meenisstefna eru frjdls. Heimilt er ad hafa kjallara undir mannvirkjum a I6dinni fyrir taeknirymi, lagnakerfi, geymslur og annan
naudsynlegan bunad sem tengist rekstri mannvirkjanna. Himarksnytingarhlutfall I63ar er 0,4. Vid val a stad- og haedarsetningu skal leitast
vid ad nyjar byggingar falli sem best ad landi og nuverandi mannvirkjum til ad Iagmarka neikvaed sjonraen ahrif og skuggavarp. Adgengi
neydarbila og taekja er fra bilastaedi og um akfeeran géngustig nordan vid byggingar. Utan vid Dalbraut 3A eru bilastaedi fyrir 78 bila, par af
tvé steedi fyrir hreyfihamlada.

Dalbraut 3B er 168 fyrir vallarhus. Husid er stadsett & nord-vesturhorni Eskifjardarvallar. Vallarhusid er 149,2 m? og 452,7 m3. Utveggir eru
kleeddir liggjandi baruplétum. bak er flatt pappapak. Ekki er gert rdd fyrir staekkun eda breytingum a vallarhusi.

Dalbraut 3C er 164 fyrir dhorfendastuku, par sem heimilt er ad byggja yfirbyggda 600 manna stuku. Mesta heed stuku a efri kanti er 3 m yfir
nuverandi landhaed. bakhalli er 15°, haekkandi yfir stuku.

Dalbraut 3D er 168 fyrir sjalfafgreidslustéd fyrir orkuafgreidslu ékutaekja s.s. eldsneytis. Tilheyrandi bunadi vegna mengunarvarna verda
komid fyrir a I6dinni dsamt eldsneytisgeymslum, skyggni og auglysingarskiltum.

Laekur vestast d svaedinu verdur opnadur og settjérnum komid fyrir i honum. Géngubryr og hdlkar koma par sem géngustigur pvera laek.
Heimilt er ad girda af vallarsvaedi keppnisvallar Eskifjardar.

Gert er rdd fyrir landfyllingu sydst a skipulagssvaedinu og ad par verdi komid fyrir aefingasvaedi, dsamt bilastaedum fyrir iprottasvaedid vestan
Nordfjardarvegar.

Kvéd er a iprottasvaedinu um lagnaleidir vatns-, frd-, gagna- og rafveitu. Eftir fremsta megni skal leggja veitur i og vid gétur og stiga.

BREYTINGAR A UPPDRATTI
Eftirfarandi breytingar voru gerdar a uppdraetti:

. L606 og bygginarreitur vid Dalbraut 3A staekkar
e GoOngustigakerfi er uppfeert
. Felldur er Gt hluti af iprétta- og tdmstundasvaedi vestan vid Sundlaug Eskifjardar

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti af deiliskipulagsbreytingu pessari i samraemi vid gr. 5.4.1 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. |
skyrslunni eru metin likleg ahrif deiliskipulagstillogunnar & helstu umhverfispaetti og pau borin saman vid nullkost. Jafnframt er fjallad um
leidir til ad draga ur neikveedum ahrifum eftir pvi sem vid a. Vid matid er einkum litid til ahrifa a landslag og dsynd, grédurfar og vistkerfi,
vatnshlot, minjar, sem og samfélag og hagkvaemni.

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér staekkun I68arinnar Dalbrautar 3A og uppbyggingu nys iprottahuiss asamt tengibyggingu vid Sundlaug
Eskifjaréar. Markmid breytingarinnar er ad skapa forsendur fyrir baettri ibrétta- og tomstundaadst6du a Eskifirdi med samnytingu ndverandi
innvida og adstodu 4 iprottasvaedinu. Nybyggingin mun leysa af hélmi ndverandi iprdttahus vid Lambeyrarbraut og styrkja ndverandi iprétta-
og pjonustusvaedi i Dal.

Nullkostur felur i sér ad deiliskipulagsbreytingin verdi ekki sampykkt og ad ekki verdi radist i uppbyggingu nys ipréttahuss vid Sundlaug
Eskifjardar. ba myndi gildandi deiliskipulag halda sinu gildi, par sem gert er rad fyrir frekari uppbyggingu iprétta- og tdmstundaadstodu
utanhuss, vestan vid Sundlaug Eskifjardar.

Landslag og asynd byggdar

Deiliskipulagsbreyting: Ahrif 4 landslag og 4synd byggdar eru metin stadbundin en neikvaed. Fyrirhugud nybygging verdur umfangsmikid
mannvirki sem verdur aberandi i naerumhverfi sinu og mun breyta asynd svaedisins fra pvi sem nu er. Byggingin verdur synileg fra
naerliggjandi gétum, iprottasvaedi og hluta byggdarinnar a Eskifirdi og mun auka byggingarmagn a svaedinu. Byggingin er pd stadsett innan
nuverandi iprottasvaedis par sem fyrir eru mannvirki @ bord vid Sundlaug Eskifjardar, Eskifjardarvoll, vallarhus og ahorfendastuku og er pvi i
samraemi vid nuverandi landnotkun og starfsemi svaedisins. Vegna umfangs og hadar nybyggingarinnar mun skuggavarp aukast miéad vid
nuverandi adstaedur. Einkum er liklegt ad skuggi fra byggingunni falli 4 hluta sundlaugarsvaedisins og vallarsvaedisins siddegis og ad kvoldlagi
pegar sél stendur lagt a lofti. Skuggavarp mun pd aé mestu verda bundin vid naesta nagrenni byggingarinnar og hefur ekki ahrif a
nzerliggjandi byggd.

Nullkostur: Ahrif 4 landslag og 4synd byggdar eru metin éveruleg. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja upp iprétta- og
tomstundaadstodu vestan vid Sundlaug Eskifjardar sem getur haft einhver ahrif & asynd svaedisins.

Groédurfar, vistkerfi og vatnshlot

Deiliskipulagsbreyting: Ahrif & grédurfar, vistkerfi og vatnshlot eru metin éveruleg. Uppbyggingin mun éhjakveemilega raska grédri og
vistkerfum ad einhverju leyti innan framkvaemdasvaedisins. Um er po ad reeda landsvaedi sem hefur adur verid raskad og métad med
landfyllingum og mannvirkjagerd. Gert er rad fyrir ad raskad svaedi verdi lagfeert og graett upp ad framkvaemdum loknum. Ekki er talid liklegt
ad framkvaemdin hafi ahrif 4 vatnshlot eda vatnafar a svaedinu.

Nullkostur: Ahrif & grédurfar, vistkerfi og vatnshlot eru metin éveruleg. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja upp iprétta- og
tomstundaadstodu vestan vid Sundlaug Eskifjardar sem myndi raska grodri og vistkerfum ad einhverju leyti.

Minjar

Deiliskipulagsbreyting: Ahrif 4 minjar eru metin engin eda éveruleg. Landid sem skipulagsbreytingin nzer til er & manngerdu landi sem hefur
ordid til med landfyllingum og fyrri framkveemdum. Ekki eru pekktar fornminjar eda adrar skrddar menningarminjar innan pess hluta. Ahrif 4
minjar eru pvi metin engin eda éveruleg.

Nullkostur: Ahrif & minjar eru metin éveruleg.
Samfélag og hagkvaemni

Deiliskipulagsbreyting: Ahrif 4 samfélag og hagkveemni eru metin jakvaed. Uppbygging nys ipréttahiss mun styrkja iprétta- og
tomstundaadstodu a Eskifirdi og baeta adstodu til iprottakennslu, aefinga og almennrar hreyfingar fyrir ibda a 6llum aldri. Framkveemdin
skapar forsendur fyrir pvi ad iprottakennsla grunnskélans geti farid fram a ny innan péttbyliskjarnans. Jafnframt felur verkefnid i sér
samnytingu innvida, buningsadst6du og annarrar pjonustu vid Sundlaug Eskifjaréar, sem studlar ad hagkvaemari rekstri og betri nytingu
mannvirkja. Uppbyggingin stydur enn fremur vid aframhaldandi proun heildstaeds iprottasvaedis a Eskifirdi.

Nullkostur: Ahrif 4 samfélag og hagkvaemni eru metin neikvaed. Verdi ekki radist i uppbyggingu nys ipréttahtss mun 6fullnzegjandi
ibréttaadstada a Eskifirdi vera afram til stadar og hafa neikvaed ahrif 4 skdlastarf, ipréttaiGkun og moguleika ibua til heilsueflingar og
tomstundaidkunar. Jafnframt yrdi ekki af peirri samnytingu og hagraedingu sem felst i uppbyggingunni.

Motvaegisadgerdir
Til ad draga ur neikvaedum ahrifum framkveemdarinnar 4 landslag, asynd og naerumhverfi ver6ur medal annars gripid til eftirfarandi
motvaegisadgerda:

e  Vid val 4 stad- og haedarsetningu nyrra bygginga og mannvirkja verdur pess geett ad pau falli sem best ad landi, landslagi og
nuverandi mannvirkjum a svaedinu til ad lagmarka sjonraen ahrif og skuggavarp a neerliggjandi svaedi

. Roskud svaedi verda jofnud og greedd upp samhlida framkvaemdum eda eins fljétt og unnt er ad peim loknum.

. Leitast verdur vid ad taka mid af nUverandi dsynd svaedisins vid efnis- og litaval mannvirkja.

Nidurstada

Samanburdur deiliskipulagsbreytingar og nullkosts synir ad fyrirhugud uppbygging hefur i for med sér stadbundin neikvaed ahrif a landslag og
asynd vegna aukins byggingarmagns og breytinga 4 asynd svaedisins. Ahrif & grédurfar, vistkerfi, vatnshlot og minjar eru hins vegar metin
overuleg.

A méti vega veruleg jakvaed ahrif 4 samfélag og hagkveemni. Uppbyggingin baetir iprétta- og témstundaadstédu & Eskifirdi, styrkir moguleika
til ipréttakennslu og heilsueflingar og skapar forsendur fyrir hagkveemari rekstri med samnytingu ndverandi innvida og pjonustu. Med
fyrirhugudum motvaegisadgerdum er talid ad draga megi ur neikvaedum ahrifum framkvaemdarinnar a dsynd og naerumhverfi.

Med hlidsjon af framangreindu er deiliskipulagstillagan talin akjosanlegri kostur en nallkostur og samrymist markmidum sveitarfélagsins um
uppbyggingu og eflingu iprétta- og fristundaadstodu a Eskifirdi.

Skipulagsferli, kynning og samrad
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga. Umsagnir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt HMS.

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

o Fjar6abyggdaveitur

o Heilbrigdiseftirliti Austurlands
e Minjastofnun [slands

o Nattdruverndarstofnun

o Rarik

e Slokkvilidi Fjardabyggdar

o Umhverfis- og orkustofnun

e Vegagerdin

Reiknad er med ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst haustid 2026 og stadfest veturinn 2026-2027.

Fjardabyggo

HLUTI ADALSKIPULAGS FJARDABYGGDAR 2020-2040

Mork deiliskipulagsbreytingar

Mork 16da & skipulagssvaedinu

Mork annarra sveeda og 16da

SKYRINGAR

— — Mork skipulagssveedis

“““““““ Mork byggingarreits
Mork akbrautar
Midlina akbrautar

""""""""" Gongustigar
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SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNUR

Skipulagsgogn fyrir sveedid eru pessi:

- Gildandi og breyttur deiliskipulagsuppddrattur 1:1000

- Greinargerd

- Adalskipulag Fjardabyggdar 2020-2040

Kortagrunnur:

Skipulagsuppdrattur er teiknadur i kortagrunni sveitarfélagsins.

SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur verid skv. 41. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
skipulags- og framkveemdanefnd pann
og i baejarstjorn Fjardabyggdar pann

Tillagan var auglyst fra
med athugasemdafresti til

f.h. Fjardabyggdar

Auglysing um gildistoku skipulagsins
var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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